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Vorwort

Im Miérz 1970 gab die Biindner Vereinigung fiir Raumplanung (heute Biindner Vereinigung fiir Raum-
entwicklung, BVR) das erste Musterbaugesetz (MBauG) fiir Biindner Gemeinden heraus. Seither
wurde das Musterbaugesetz aufgrund von Gesetzesénderungen auf Stufe Bund und Kanton mehrere
Male revidiert, das letzte Mal am 18. Juni 2014 (MBauG 2014 — Aktualisierung des MBauG vom 25.
Januar 2012).

Mit der Revision des eidgendssischen Raumplanungsrechts (RPG, RPV) vom 15. Juni 2012, in Kraft
seit 1. Mai 2014, der Anpassung des Kantonalen Richtplans in den Bereichen Raumordnungspolitik
und Siedlung vom 18. Mérz 2018 sowie mit der damit zusammenhéngenden Revision des kantonalen
Raumplanungsrechts (KRG, KRVO) vom 25. Oktober 2018, in Kraft seit 1. April 2019 (insbesondere
zu den Themenbereichen Baulandmobilisierung und Mehrwertausgleich) bestand ein grosser Bedarf
zu einer Uberarbeitung des Musterbaugesetzes. Aufgrund der zahlreichen betroffenen Artikel wurde
dabei eine Neunummerierung vorgenommen, wobei an der sich auf das KRG und die KRVO bezie-
henden Systematik nichts gedndert wurde. Als wesentliche Neuerung wurden sdmtliche Kommentare
aus dem MBauG 2020 entfernt und stattdessen, ergdnzt mit zahlreichen weiteren Erlduterungen, ein
neues separates Erlduterungsdokument verfasst.

Das MBauG 2020 zeigt den Gemeinden eine moglichst breite Palette von Regelungsmoglichkeiten
auf. Die vorgeschlagenen Bestimmungen sind gemeinsam mit den Amtern der kantonalen Verwaltung
erarbeitet worden und bilden eine zweckmaéssige Arbeits- und Diskussionsgrundlage; sie stellen je-
doch keine zwingend zu befolgenden Handlungsempfehlungen der BVR dar. Die vorgeschlagenen
Bestimmungen kdnnen {ibernommen, abgedndert, weggelassen oder mit eigenen Formulierungen und
Regelungen ergénzt werden. Es ist Sache der Gemeinden, den Spielraum sinnvoll zu nutzen und die
von ihnen zu erarbeitenden Baugesetze an die jeweiligen oOrtlichen Verhéltnisse und Bediirfnisse anzu-
passen.

Das MBaugG ist ein Gemeinschaftswerk von BVR, kantonaler Verwaltung, insbesondere Amt fiir
Raumentwicklung, Departement fiir Volkswirtschaft und Soziales und Amt fiir Natur und Umwelt,
von Gemeinden und Biindner Planerkreis. Allen an der Herausgabe des MBauG 2020 beteiligten
Fachleuten und Vertretern sei an dieser Stelle fiir ihr Engagement herzlich gedankt.

Chur, 20. Mai 2020 Biindner Vereinigung fiir Raumentwicklung BVR
Legende:
[Klammer]: Varianten, empfohlene Wertebereiche oder eine Auswahlmdglichkeit der Gemeinde

gemadss kantonaler Raumplanungsgesetzgebung

(1.1): Hinweis auf die entsprechenden Kapitel und Ziffern im Anhang I (IVHB, KRVO,
SIA 416)
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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1.

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten rdumlichen
Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusam-
menhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir zustindig
ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts
einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1.

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Gemein-
den und mit der Region zusammen. Sie wirkt insbesondere in iiberkommunalen Richtpla-
nungen sowie bei der Erfiillung weiterer iiberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben mit.
Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) im regionalen Rahmen ein-
gehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsméssig mitfinanzieren.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des Bauwesens wie Bauberatung, Baukontrolle
usw. der Region [einer anderen Gemeinde] iibertragen, wobei die entsprechenden Entscheid-
kompetenzen bei der Gemeinde verbleiben. Einzelheiten werden in einer Vereinbarung zwi-
schen der Gemeinde und der Region [der mit den Aufgaben betrauten anderen Gemeinde]
geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1. Die Gemeinde fordert die Verwirklichung der raumplanerischen Ziele durch eine den ortli-

chen Verhéltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.
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Forderung Art. 4

1. Die Gemeinde fordert Massnahmen zugunsten der Nachhaltigkeit, der Natur und Land-
schaft, einer qualitétsvollen Bauweise und Siedlungsgestaltung sowie der Erhaltung wert-
voller Bauten, Anlagen und Siedlungsbereichen.

2. Die Baubehorde kann fiir Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrdge aus dem or-
dentlichen Budget oder einem hierfiir gedufneten Fonds gewidhren. Der Beitrag kann von
einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhingig gemacht werden.

II Behordenorganisation

Baubehorde Art. 5

1. Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fiir eine fachlich kompetente, wirksame,
zeitgerechte und koordinierte Erfiillung ihrer Aufgaben.

2. Sie setzt hierfiir Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein und sorgt fiir eine kon-
tinuierliche Weiterbildung der mit Bauaufgaben betrauten Gemeindemitarbeitenden.

Planungskommission Art. 6

1. Der Gemeindevorstand kann flir Planungsaufgaben eine Planungskommission einsetzen und
deren Aufgaben und Organisation bestimmen.

Baukommission Art. 7

1. Die Baukommission besteht aus [...] Mitgliedern. Das mit dem Bauwesen betraute Mitglied
des Gemeindevorstandes gehort ihr von Amtes wegen an. Die iibrigen Mitglieder werden
von der Gemeindeversammlung [vom Gemeindevorstand] fiir eine Amtsdauer von [x] Jah-
ren gewahlt. Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfihig, wenn [...]
Mitglieder anwesend sind.

2. Die Baukommission bereitet Baugeschéfte fiir die Baubehorde vor, trifft Entscheide im Rah-
men ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehorde Antrag.

Bauamt Art. 8

1. Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit Fachleuten und geeigneter technischer Infrastruktur.

2. Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm {ibertragenen Bau- und
Planungsaufgaben verantwortlich. Der Gemeindevorstand regelt diese in einem Pflichten-
heft. Aufgaben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden konnen, sind externen
Fachleuten zu iibertragen.
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Fachberatung Art. 9

1. Die Baubehorde, die Baukommission und die Planungskommission kénnen externe Fach-
leute zur unabhingigen und vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, techni-
schen, energetischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.
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III Grundlagen, raumliche Leitbilder und Richtplan

Grundlagen Art. 10

1.

Der Gemeindevorstand [die Planungskommission / das Bauamt] erarbeitet die fiir die Pla-
nung notwendigen Grundlagen wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare oder
Konzepte. Er [sie / es] stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemeinden,
mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fiir deren Austausch.

Kommunales Raumliches Leitbild Art. 11

l.

Der Gemeindevorstand [Gemeindeparlament, Gemeindeversammlung, Urnenabstimmung]
beschliesst unter Beriicksichtigung der Grundlagen das kommunale rdumliche Leitbild
(KRL).

Der Gemeindevorstand stellt eine angemessene Mitwirkung der Bevolkerung sicher.

Der Gemeindevorstand kann das KRL der Fachstelle fiir Raumplanung zur Beurteilung un-
terbreiten.

Richtplan Art. 12

1.

Die Gemeinde kann einen kommunalen Richtplan erlassen, welcher kommunale rdumliche
Leitbilder, Konzepte und dergleichen konkretisiert. Der kommunale Richtplan ist fiir kom-
munale Behorden verbindlich.

. Zustindig fiir die Erarbeitung des Richtplans ist der Gemeindevorstand. Uber den Erlass und

Anderungen von Richtplinen entscheidet der Gemeindevorstand [Gemeindeparlament, Ge-
meindeversammlung, Urnenabstimmung].

. Der Gemeindevorstand sorgt bei Bedarf fiir eine angemessene Mitwirkung der Nachbarge-

meinden und der Region. Er unterbreitet den Erlass und Anderungen der Gemeindever-
sammlung [Urnenabstimmung], wenn es um Festlegungen geht, deren Umsetzung eine
breite Abstiitzung in der Bevilkerung bedingt. Fortschreibungen von Richtpldnen sind in
jedem Fall Sache des Gemeindevorstandes.

. Der Gemeindevorstand ldsst den Entwurf fiir den kommunalen Richtplan in der Gemeinde

wihrend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann
jedermann beim Gemeindevorsteher Vorschldge und Einwendungen einbringen. Dieser
priift die Eingaben und sorgt in geeigneter Form fiir eine 6ffentliche Bekanntmachung des
Ergebnisses.
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IV Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit

Art. 13

1. Zustindig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellem Gestaltungsplan
[und Generellem Erschliessungsplan] sowie von Regelungen, soweit sie Bestandteil der
Grundordnung bilden, ist die Gemeindeversammlung [die Urnenabstimmung]. [Fiir Erlasse
und Anderungen des Generellen Erschliessungsplans ist das Gemeindeparlament zustindig].

2. Zustindig fiir Erlass und Anderung des Arealplans ist der Gemeindevorstand [Gemeinde-

parlament].

3. Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von

einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhingig.

2. Baulandmobilisierung

Grundsatz

Art. 14

1. Die Gemeinde stellt sicher, dass die Bauzonen zeitgerecht ihrer Bestimmung zugefiihrt wer-

den konnen.

Massgebende Vorschriften Art. 15
1. Die Mobilisierung von Bauland erfolgt nach den folgenden Vorschriften:
- Massnahmen im Allgemeinen Art. 19a KRG
- Vertragliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit von Bauzonen Art. 19b KRG
- Gesetzliche Sicherstellung der Verfiligbarkeit bei Einzonungen:
Bauverpflichtung Art. 19¢ KRG
Kaufrecht der Gemeinde Art. 19d KRG
Entlassung aus der Bauzone Art. 19¢e KRG
Weitere Massnahmen Art. 19f KRG
- Gesetzliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit bei bestehenden Bauzonen Art. 19g KRG
- Befristete Einzonung Art. 19h KRG
- Erginzende kommunale Vorschriften Art. 16 BauG
- Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen Art. 17 BauG

- Zustiandige kommunale Behorde, Anmerkung und Eintrag im Grundbuch Art.19w KRG

Erginzende kommunale Vorschriften

Art. 16

1. Die Frist fiir die Uberbauung von neu einer Bauzone zugewiesenen Grundstiicken betrigt [2

— maximal 10] Jahre seit Rechtskraft der Planung.
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2. Die Frist fiir die Uberbauung von Grundstiicken beziehungsweise Grundstiicksteilen, die
bereits vor dem 1. April 2019 einer Bauzone zugewiesen worden sind und fiir die im Zonen-
plan neu eine Bauverpflichtung angeordnet werden, betrdgt [2 — maximal 8] Jahre seit rechts-

kréftiger Anordnung der Bauverpflichtung.

3. Wird die Bauverpflichtung geméss Absatz 1 und 2 nicht fristgerecht erfiillt, stehen dem Ge-
meindevorstand als Sanktion neben den im kantonalen Recht vorgesehenen Massnahmen

die folgenden weiteren Massnahmen zur Verfiigung:

a) Erhebung einer jdhrlichen Abgabe von sdumigen Grundeigentiimer resp. von der sdu-
migen Grundeigentiimerin, welche im 1. Jahr nach unbeniitztem Ablauf der Bauver-
pflichtungsfrist 1% des Verkehrswertes des eingezonten Landes betrdgt und sich in der

Folge jéhrlich um einen Prozentpunkt erhoht, dies bis maximal 10%;

b) Erhebung einer erh6hten Mehrwertabgabe. Die Erhohung betridgt pro Jahr seit unbe-
niitztem Ablauf der Bauverpflichtungsfrist 5% des der Veranlagung der Mehrwertab-

gabe zugrunde gelegten Bodenmehrwertes, bis maximal 60%.

c) ...

Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen

Art. 17

1. Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzonen sind unzuléssig,
wenn sie geeignet sind, die Umsetzung der Vorschriften {iber die Baulandmobilisierung (Ar-
tikel 19¢ ff. KRG) oder der Vorschrift iiber die Mindestausschopfung des Nutzungsmasses

([Art. 26 MBauG]) zu vereiteln oder zu erschweren.

2. Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzone bediirfen der Zu-

stimmung durch die Baubehorde.

3. Mehrwertabgabe

Massgebende Vorschriften

Art. 18

1. Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde erfolgt nach den folgenden Vor-

schriften:

- Abgabepflicht Art. 191 KRG
- Abgabetatbestinde Art. 19 KRG
- Entstehung und Bemessung der Mehrwertabgabe, Kosten des Gutachtens Art. 19k KRG
- Hohe der Abgabe Art. 191 KRG
- Veranlagung, Teuerung Art.19m KRG
- Félligkeit der Abgabe Art. 19n KRG
- Bezug der filligen Abgabe Art. 190 KRG
- Zuweisung der Ertrage Art. 19p KRG
- Verwendungszweck des kantonalen Fonds Art. 199 KRG
- Verwendungszweck des kommunalen Fonds Art. 19r KRG
- Entschiddigung von Planungsnachteilen:

Materielle Enteignung Art. 19s KRG
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Vergiitung von Erschliessungsaufwendungen Art. 19t KRG

Riickerstattung geleisteter Mehrwertzahlungen Art. 19u KRG
- Finanzierungsanspriiche der Gemeinde gegeniiber dem kantonalen Fonds Art. 19v KRG
- Ergidnzende kommunale Vorschriften:
Zuséatzliche Abgabetatbestinde Art. 19 BauG
Hohe der Abgabe Art. 20 BauG
Verwendungszweck Art. 21 BauG
Zustiandige kommunale Behorde, Anmerkung und Eintrag im Grundbuch Art.19w KRG
Zusétzliche Abgabetatbestéinde Art. 19

1. Zusétzlich zum Abgabetatbestand der Einzonung gemaéss kantonalem Recht erhebt die Ge-
meinde bei den folgenden weiteren Planungsmassnahmen eine Mehrwertabgabe:

a) Umzonung von Grundstiicken von einer Bauzone zu einer anderen Bauzone oder An-
derungen der zuldssigen Art der Bauzonennutzung (Umzonung);

b) Anderung der Vorschriften iiber das Mass der Nutzung in der Bauzone (Aufzonung),
sofern sich die Nutzungsflachen fiir das Wohnen oder Arbeiten um mehr als [20% -
50%] erhdhen;

¢) Zuweisung von Land zu Camping-, Golfplatz-, Materialabbau- oder Deponiezonen;

d) Festlegungen in Generellen Erschliessungsplidnen, welche wertvermehrende Auswir-
kungen fiir Grundstiicke entfalten;

e) Einstufung von Bauten im Generellen Gestaltungsplan als ortsbildprdgend im Sinne von
Ar. 35a KRVO.

f) ...

2. Bei den Abgabetatbestéinden nach Absatz 1 sind Mehrwerte von weniger als [Fr. 10 000 —
Fr. 30 000] pro Grundstiick von der Abgabepflicht befreit.

3. Fiir die Entstehung und Bemessung der Abgabe sowie fiir deren Veranlagung, Anpassung

an die Teuerung, Félligkeit und Bezug gelten sinngemass die entsprechenden Bestimmungen
des kantonalen Rechts. Die Abgabe kann auch vertraglich vereinbart werden.

Hohe der Abgabe Art. 20

1. Die Hohe der Abgabe betrigt:
a) bei Einzonungen: [30% - 50%] des Mehrwerts;

b) bei Einzonungen fiir Nutzungen, fiir die ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht:
20% des Mehrwerts [20% - 30%, je nach Grosse des Offentlichen Interesses];

c) bei den zusitzlichen Abgabetatbestinden nach Art. 19 dieses Gesetzes: [10% - 50%]
des Mehrwerts;
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d) bei den zusitzlichen Abgabetatbestinden nach Art. 19 dieses Gesetzes, sofern an der
Planungsmassnahme ein besonderes offentliches Interesse besteht: [0% - 10%] des
Mehrwerts.

Verwendungszweck Art. 21

1. Neben den in Art. 19r KRG aufgefiihrten Verwendungszwecken konnen die Mittel im kom-
munalen Fonds fiir die folgenden Zwecke verwendet werden:

a) ...
b) ...

c) ...

4. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 22

1. Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

[- Zentrumszone Art. 33
- Kernzone Art. 34
- Dorfkernzone / Dorfzone Art. 35
- Kernerweiterungszone / Dorferweiterungszone Art. 36
- Wohnzone Art. 37
- Wohnmischzone Art. 38
- Gewerbemischzone Art. 39
- Gewerbezone / Industriezone Art. 40
- Lagerzone / Materialumschlagszone Art. 41
- Hotelzone / Kurzone Art. 42
- Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 43
- Zone fiir Sportbauten und Sportanlagen Art. 44
- Parkierungszone Art. 45
- Schrebergartenzone Art. 46
- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 28 KRG

- Zone fiir touristische Einrichtungen Art. 29 KRG

- Zone fiir Griinfldchen Art. 30 KRG

- Erhaltungszonen Art. 31 KRG]

b) Landwirtschaftszonen

[- Landwirtschaftszone Art. 32 KRG
- Intensivlandwirtschaftszone Art. 47
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- Zone fir landwirtschaftliche Bauten Art. 48
- Rebwirtschaftszone Art. 49]

¢) Schutzzonen

[- Naturschutzzone Art. 33 KRG

- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG

- Freihaltezone Art. 35 KRG

- Archdologiezone, Archdologische Schutzzone Art. 36 KRG

- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG

- Gewiésserraumzone Art. 37a KRG

- Wildruhezone Art. 50

- Zone Wildtierkorridor Art. 51

- Trockenstandortszone Art. 52

- Zone fiir Vorranggebiete (Trockenstandorte) Art. 53]

d) Weitere Zonen

[- Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG

- Gefahrenzone 2 Art. 38 KRG
- Wintersportzone Art. 39 KRG / Art. 54
- Zone fiir sport- und Freizeitnutzungen Art. 55
- Campingzone Art. 56
- Materialabbauzone Art. 57
- Materialbewirtschaftungszone Art. 58
- Deponiezone Art. 59

- Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG

- Zone tibriges Gemeindegebiet Art. 41 KRG]
e) Folgeplanungen Art. 84

[- Arealplanpflicht Art. 46 KRG

- Quartierplanpflicht Art. 51 KRG]

f) Weitere Festlegungen
[- Statische Waldgrenzen Art. 13 WaGQ]

2. Erschliessungsflidchen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzone, weshalb
fiir Bauvorhaben auf solchen Flachen kein Baubewilligungsverfahren fiir Bauten und Anla-
gen ausserhalb der Bauzone durchzufiihren ist.

3. Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und An-
wendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutz-
gesetzgebung.
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B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Grundsatz Art. 23

1.

Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebdudeabstinde sowie die zuldssigen Gebdudeab-
messungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen bau-
gesetzlichen Umschreibungen.

Fiir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung tiber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhédngen zur IVHB und
den zugehdrigen Erlduterungen enthaltenen Umschreibungen (A).

. Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und Grenzab-

stinde (7.1) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebiudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gel-
ten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebdudes (2) liegt.

Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei iiberdurchschnittli-
cher Wohn- und Gestaltungsqualitit erreicht wird. Abstdnde, Langenmasse und der Zusam-
menbau mehrerer Baukdrper konnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt wer-
den. Hohenmasse (5) diirfen um max. ...%, Nutzungsziffern (8) um max. ...% erhoht wer-
den. Gegeniiber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes
gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebdudeabstinde der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 24

l.

Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmaéssig erstellter Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

Werden rechtmissig erstellte Bauten oder Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den gelten-
den Vorschriften nicht mehr entsprechen, durch hohere Gewalt zerstort oder ganz oder teil-
weise abgebrochen, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbau-
weise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden, wenn die beste-
hende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine {iberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau innert drei
Jahren nach Zerstorung bzw. zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Dem
Abbruchgesuch sind Aufnahmepléne des Bestands beizulegen. Geringfiligige Abweichungen
beziiglich Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbes-
sert wird und keine iiberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Erweiterungen sind zuldssig, wenn sie den geltenden Vorschriften der Regelbauweise ent-
sprechen.

Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanierungspflichten sowie be-
sondere Regelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts fiir bestehende Bauten und
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Anlagen, wie Vorschriften in Gefahrenzonen, Abstandsvorschriften gegeniiber Kantons-
strassen, besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten und Ersatzanlagen, Vor-

schriften iiber den vorbeugenden Brandschutz, Schutzanordnungen des Generellen Gestal-
tungsplans oder Baulinien.

Zonenschema Art. 25
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Art. Zone Zonen- AZ GFZ und BMZ Uz Vollge- Gesamthohe Fassadenhohe Gebdudelange | Gebdude- Grenzab- | Wohnan- | ES
kiirzel max. Hauptnutzflachenanteil max. max. schosse 1 traufseitig 2)/3) breite stand teil 5)
max. b 4
Art. 27 sowie Art.
37a KRVO Art. 27 Art. 27 Art. 27 6.1) Art. 29 Art. 29 Art. 30 Art. 30 Art. 31 Art. 90
Art. 33 Zentrumszone 77z [1.0-2.0] [1.5-2.5] [55-751% - 0.5 - [11-17]+zm [9-15]+zm [25-...]1m | [16-20]m [3-4]m - 11
Art. 34 Kernzone Kz [0.8 —1.5] Art. 34(max. Nutzungsziffer und weitere Masse optional, wo die Verhdltnisse dies erfordern) m
Art. 35 Dorfkernzone D 0.8 [0.8—-1.2] [60 —70] % - 0.4 [2-4] [9-14]+zm [6.5-10.5]+zm [18-25]m | [12-15]m | [2.5-4]m - 11
[Dorfzone]
Art. 36 | Kernerweiterungs- KE 0.8 [0.8—-1.2] [60 —70] % - 0.4 [2-4] [9-14]+zm [6.5-10.5]+zm [18-25]m | (12-18]m | [2.5-4]m - 11
zone
Art. 36 | Dorferweiterungs- DE 0.8 [0.8-1.2] [60 —70] % - 0.4 [2-4] [9-14]+zm [6.5-10.5]+zm [18-25]m | [12-15]m | [2.5-4]m - 11
zone
Art. 37 Wohnzone w2 0.6 0.7 [60 —70] % - 0.4 2 [7-9]+zm [4.5-6]+zm [15-18]m | [12-15]m | [3.5-5]m - I
Art. 37 Wohnzone w3 0.7 0.8 [60 —70] % - 0.4 3 [9-11]+zm [6 - 8]+zm [15-18]m | [12-15]m | [3.5-5]m [ [40-70] | I
%
Art. 37 Wohnzone W4 0.8 0.9 [60 —70] % - 0.4 4 [11 - 14]+zm [8.5-10.5]+zm [18-25]m | [15-20]m [4-6]m [40-70] | IO
%
Art. 37 Wohnzone W5 0.9 1.2 [60 —70] % - 0.4 5 [13-16]+zm [11-13]+zm [20-30]m | [16-25]m [4-6]m [40-70] | I
%
Art. 38 | Wohnmischzone WM [0.6 —1.2] vgl. W3-W5 : [60—70] % [2.5-3.5] 0.4 [3-5] [11-16]+tzm [9-13]+zm [20-30]m | [16-25]m [4-6]m [40-70] | 1I
%
Art. 39 | Gewerbemisch- GMZ [0.8-1.5] vgl. W3-W5 : [70—80] % [2.5-3.5] 0.5 [3-5] [11-16]+tzm [9-13]+zm [30-50]m | [20-30]m [4-6]m - 11
zone
Art. 40 Gewerbezone G [0.8 -1.5] [0.8-2.0] - [3.0-4.0] 0.6 - [12-16]+zm [12-18]+zm [30 -fireil m - [3-6]m - I
Art. 40 Industriezone I - - - [3.0-6.0] 0.6 - [16 —20] m - - - [5-6]m - v
Art. 29 | Zone fiir touristi- ZTE - - - - - - nach Bedarf - - - [2.5-6]m - 111
KRG | sche Einrichtungen

1) Die Gesamt- und traufseitigen Fassadenhohen geméss Zonenschema diirfen im geneigten Geldnde um den Zuschlag z {iberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe
der Meereshohen des massgebenden Terrains in den tal- und bergseitigen Gebdudeecken (projizierte Fassadenlinie) abzliglich der Meeresshohe des tiefsten Punktes.

, = (1+h2+h3+ha)

4

z maximal = [1.5- 3] m

2) Bei geschlossener Gebéaudezeile frei; Zulédssigkeit sieche Zonenvorschriften.

— h1 (hl = geringste Meereshohe)

5 — (Hh2Hh3+hack+hn

— h1 bei gegliederten Gebdudegrundrissen

3) Die Langeund Breite von Anbauten wird [nicht angerechnet / angerechnet / ab ... m angerechnet].
4) Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei Bauvorhaben an Kantonsstrassen.
5) Gemiss Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siche Zonenplan.

Zuschlagz (z) =
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Hinweise fiir die Festlegung der Regelbauweise (Art. 25 KRG) und die Umsetzung:

Maximale Nutzungsziffern (AZ, GFZ, BMZ und I"JZ):

Richtschnur bildet der KRIP Kap. 5.2.2 "Mindestdichten festlegen". Bei den Werten in Klammern muss die festzulegende maximale Dichteziffer jeweils aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse
eruiert werden (die Bandbreite in den betreffenden Zonen beriicksichtigt die unterschiedlichen ortlichen Gegebenheiten in den jeweiligen Gemeinden und Stédten).

GFZ und Hauptnutzfliichenanteile:

Wenn der zuldssige Hauptnutzflichenanteil relativ tief angesetzt wird, kann die Geschossflachenziffer (8.2) hoch angesetzt werden. Dies verhindert, dass bei Verkehrs-, Nebennutz- und
Konstruktionsfldche zugunsten wertvollerer Hauptnutzflichen gespart wird.

Wohnzonen W2-WS5 / Vollgeschosse:

Das angefiigte Kiirzel W2, W3 etc. soll grundsitzlich die jeweils realisierbaren Vollgeschosse in der betreffenden Wohnzone wiedergeben. Die Realisierbarkeit der Vollgeschosse richtet
sich in jedem Fall nach dem festgelegten Nutzungsmass und/oder nach den geniigend festgelegten Gebaudeabmessungen (Hohe, Lénge, Breite). Die Anzahl Vollgeschossen kann zusétzlich
bestimmt werden (vgl. Spalte "Vollgeschosse").

Bei Beschriankung der zuldssigen Vollgeschosse geniigt die Gesamthohe (keine Fassadenhohe). Abgrabungen zur Freilegung zusitzlicher Geschosse unter dem massgebenden Terrain
werden mit der Vorgabe von Vollgeschossen auf einfache und kontrollierbare Weise verunmdglicht. Wird auf die Fassadenhohe verzichtet, ist die Definition eines Bereiches fiir die Dach-
neigung zwingend.
Gewerbezone G:
In kleineren Gewerbezonen, insbesondere im ldndlichen Raum, ist eine Beschriankung der Gebaudevolumina unter Beriicksichtigung der benachbarten Siedlungsstrukturen angezeigt.
Gesamthohe / Fassadenhdhe traufseitig:

Die Werte zuziiglich des Zuschlages z entsprechen materiell ungefahr den frither gebrauchlichen Definitionen der Gebdude- und Firsthdhe vor Einfiihrung der IVHB-Begriffe und Definiti-
onen. Statt der gemittelten Hohe aus den Massen bei den Hauptgebdudeecken (MBauG99) ist die talseitige und damit die grosste Fassadenhohe massgebend. Mit dem Zuschlag z wird die
— im geneigten Gelidnde auch bisher gebrauchliche — Differenz zwischen dem Mittel der traufseitigen Fassadenhohen (,,Hauptgebdudeecken) und der grossten talseitigen Fassadenhohe
gemadss Formeln in der Fussnote 1 beriicksichtigt.

Grenzabstand:

Art. 75ff KRG regelt die minimalen Abstdnde von Gebduden und Anlagen. In allen Zonen gilt daher ein minimaler Grenzabstand von 2.5 m. Die Gemeinde kann grossere Abstinde festlegen
(siche Werte in Klammern).

Wohnanteile:
Neben Wohnanteilen kdnnen z.B. auch Erstwohnungsanteile im Zonenschema festgelegt werden.
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Mindestausschopfung des Nutzungsmasses Art. 26

1.

Neue Bauten sowie Erweiterungen und neubauéhnliche Umgestaltungen bestehender Bau-
ten werden grundsitzlich nur bewilligt, wenn das festgelegte Mass der Nutzung (Nutzungs-
ziffer und Gebdudeabmessungen) zu mindestens 80% ausgeschopft wird.

Die Baubehorde kann Ausnahmen zulassen, wenn ausserordentliche Verhiltnisse vorliegen
oder wenn die Mindestausschopfung des Nutzungsmasses (Nutzungsziffer und Gebdudeab-
messungen) gemass Absatz 1 eine unverhéltnisméssige Hérte bedeuten wiirde.

Werden Ausnahmen nach Absatz 2 zugelassen, sind Bauten so zu platzieren, dass die Min-
destausschdpfung des Nutzungsmasses gemdss Absatz 1 spiter auf der unbebauten Grund-
stiicksfldche noch sinnvoll moglich ist, was von der Bauherrschaft im Baugesuch nachzu-
weisen ist.

Nutzungsziffer (8) Art. 27

1.

Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte [ Geschossfldchenziffer GFZ (8.2) /
Baumassenziffer BMZ (8.3) / Uberbauungsziffer UZ (8.4) / Ausniitzungsziffer AZ (B 8.5)].
Sie darf unter Beriicksichtigung nachfolgender Bestimmungen nicht liberschritten werden:

[- Bei der GFZ werden Flachen unter 1.60 m lichter Hohe (5.4) nicht angerechnet.

- Bei der BMZ werden die Volumen offener Gebaudeteile (8.3) [vollstindig / zur Hélfte / zu
einem Drittel] angerechnet.

- Bei der UZ bleiben Vordicher bis [1 — 1.5] m unberiicksichtigt. ]

Fiir gemeinschaftlich genutzte Nutzfldchen in unterirdischen Bauten (2.4), in Unterniveau-
bauten (2.5) und Untergeschossen (6.2), wie [Autoeinstellhallen, Werk-, Wellness- und Sau-
nardume], kann die Baubehorde einen Bonus von maximal [10 - 20] % auf die [GFZ / AZ]
bewilligen.

Wird von einem teilweise iiberbauten Grundstiick der uniiberbaute Teil abgetrennt, darf die
neue Teilparzelle nur soweit liberbaut werden, als die Nutzungsziffer iiber das ganze ur-
spriingliche Grundstiick eingehalten wird.

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Biache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zu-
lassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern resp.
Grundeigentiimerinnen vorliegt und keine iiberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegen-
stehen. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen
des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle {iber den realisierten Anteil der zuldssigen Nutzungs-
ziffer auf den Grundstiicken. Sie 14sst Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken.
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Abgrabungen und Aufschiittungen Art. 28

1. Abgrabungen diirfen im Mittel maximal [0.6 - 1.2] m unter der Fassadenlinie (3.2) liegen.
Abgrabungen zur Freilegung von Fassadenfluchten diirfen hochstens an 2/3 der gesamten
projizierten Fassadenlinie (3.3) vorgenommen werden.

2. Aufschiittungen entlang von Fassadenfluchten miissen sich auf ein Geschoss beschrinken.
Fiir Aufschiittungen des umliegenden Geléndes gilt Art. 100.

3. Aus gestalterischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann die Baubehorde topogra-
phisch bedingte Abgrabungen oder Aufschiittungen bewilligen, die die zuldssigen Masse
iiberschreiten. Ein positiver Grundsatzentscheid der Baubehorde vor Eingabe des Baugesu-
ches ist zwingend. Dieser bedingt eine positive Beurteilung durch die Gestaltungsberatung.

Gesamthohe [und Fassadenhohe] Art. 29

1. Die Gesamthohe (5.1) [und / oder die Fassadenhohe (5.2)] von Gebduden darf die Werte
gemadss Zonenschema nicht {iberschreiten.

2. Bei Flachdachbauten reduziert sich die zuldssige Gesamthéhe um [2 - 3] m. [Bei Flachdach-
bauten gilt die traufseitige Fassadenhohe gemiss Zonenschema fiir alle Fassaden.] Ein Atti-
kageschoss (6.4) ist zuldssig.

3. Bei Gebiuden, die in der Hohe oder Situation um mindestens [3 - 6] m gestaffelt sind, wer-
den die Gesamthohen [Fassadenhohen / Geschosszahlen (6)] fiir jeden Gebéudeteil separat
ermittelt. Gebdudeinterne hohenmaissige Staffelungen der Geschosse sind bis zu 4.5 m je
Vollgeschoss zuléssig.

Gebidudelidnge [und Gebaudebreite] Art. 30

1. Gebiude, die das massgebende Terrain (1.1) liberragen, diirfen die Gebédudeldnge (4.1) [und
die Gebdudebreite (4.2)] gemiss Zonenschema nicht tiberschreiten.

2. Werden zwei oder mehr selbstindige Gebdude zusammengebaut (Doppel- und Reihenhéu-
ser), darf die Gebdudeldnge um insgesamt [4 — 6] m iiberschritten werden.

3. Die Linge und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei. Die Zufahrten und Zu-
ginge zu unterirdischen Bauten diirfen maximal auf einer Breite von [4 - 6] m vom neuge-
stalteten Terrain zugédnglich gemacht werden.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 31

1. Die Grenzabstinde (7.1) gemiss Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehalten sind Baulinien
(7.3) sowie Unterschreitungen und Vorbehalte geméss KRG.

2. Der minimale Gebédudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stdnde (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls geméss KRG unterschritten werden.
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3. Gegeniiber offentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebdude
einen minimalen Abstand von [3.5 — 5] m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Vorspringende
Gebdiudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m iiber dem Trot-
toir- und 4.5 m iiber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Baulinien (7.3).

4. Gegeniiber Grenzen haben vorspringende Gebdudeteile (3.4) immer einen minimalen Ab-
stand von 1.5 m einzuhalten.

5. Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende Terrain nicht iiberragen, miissen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

6. Wo das Baugesetz keine Grenzabstinde vorschreibt [fiir jene Teile von Unterniveaubauten
(2.5), die das massgebende Terrain iiberragen] sowie fiir Klein- und Anbauten (2.2, 2.3)
gelten die minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse fiir die Anwendung von Definitionen gemiss [IVHB Art. 32

1. Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gelten folgende Masse:

1.

Kleinbauten (2.2)

- maximal zuldssige Gesamthoéhe (5.1): [4 — 5] m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (8.4): [20 — 30] m?

. Anbauten (2.3)

- maximal zuldssige Gesamthdhe: [4 — 5] m
- maximal anrechenbare Gebaudefliche: [20 — 30] m?

. Unterniveaubauten UNB (2.5)

- maximales Durchschnittsmass b iiber dem massgebenden Terrain: [0.60 — 0.90] m
Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe aller, je Fassadenflucht abgegrabenen
Flachen einer UNB (graue Fliache gemiss Skizze zu 2.5), dividiert mit der Gesamtlénge der
projizierten Fassadenlinie dieser UNB.

- maximales Mass f iiber dem massgebenden Terrain: [2.5 — 3.0] m

. Vorspringende Gebaudeteile (3.4)

- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: [1 —2] m
- maximal zulédssiges Mass b fiir die Breite: [2 — 5] m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: [1/5 — 1/3] je Stockwerk

. Unbedeutend zuriickspringende Gebéudeteile (3.5)

- maximal zulédssiges Mass a fiir die Tiefe: [1 — 2] m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: [1 — 2] m

Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)

- maximal zulissige Hohe (Uberschreitung des hochsten Punktes der Dachkonstruktion): [1 —
1.5] m; nachweislich unumgéngliche, technisch bedingte Mehrhohen bleiben vorbehalten
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7. Zuriickversetzte Briistungen bei Flachdachbauten (5.2)
- minimal notwendiger Versatz: [1 — 2] m
8. Dachaufbauten

- maximale zuldssige Hohe (iiber der Dachfliache): [20 — 50] cm unter dem hochsten Punkt der
Dachkonstruktion (5.1)
- maximal zuldssige Fldche: [20 — 50] % der zugehorigen Dachflidche

9. Untergeschosse (6.2)

Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe aller, je Fassadenflucht {iber die Fassa-
denlinie hinausragenden Fliachen eines UG's (graue Flache gemiss Skizze zu 6.2), dividiert mit
der Gesamtlénge der projizierten Fassadenlinie dieses UG's.

- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b tiber der Fassadenlinie: [1.00 — 1.40] m

10. Dachgeschosse (6.3)

- maximale Kniestockhdhe b: [0.8 — 1.2] m

- grosse Kniestockhdhe d: wie kleine Kniestockhdhe

- maximal zuldssige Breite von Dachaufbauten: [3 — 5] m bei [mindestens einer, zwei, drei oder
bei allen] ganzen Fassaden

b) Zonenvorschriften

Zentrumszone Art. 33

1. Die Zentrumszone ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe bestimmt.

2. Siedlungsstruktur und Bauweise sollen erhalten und ergdnzt werden. Wo Baulinien fehlen,
bestimmen die bestehenden Fassadenfluchten (3.1) gegeniiber Strassen und Gassen die Lage
der Gebédude. Geschlossene Gebdudezeilen sind ohne Riicksicht auf die Vorschriften liber
die Gebéudelidnge (4) und ohne Einhaltung von seitlichen Grenzabstinden und Gebaudeab-
stinden moglich. Es ist nur der riickwértige Grenzabstand einzuhalten.

3. Werden an einem Strassenzug einzelne Bauliicken geschlossen oder bestehende Gebiude
ersetzt oder umgebaut, darf die Gesamthohe der benachbarten Gebaude erreicht oder unwe-
sentlich iiberschritten werden. In anderen Fillen gelten die Hohenmasse (5) geméss Zonen-
schema.

4. Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzuteilen. Diese
bestimmt, wenn moglich im Einvernehmen mit der Bauherrschaft, die projektbezogenen
Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung bei.

5. Wesentliche Verdnderungen bestehender Strassenziige sowie von Plitzen und Hofrdumen
erfolgen gestiitzt auf eine Folgeplanung.
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Kernzone Art. 34

1.

Die Kernzone ist flir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe,
ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu ergénzen. Wo Baulinien fehlen,
sind bei neuen Gebauden, einschliesslich Ersatzbauten und Umbauten, die bestehenden Fas-
sadenfluchten (3.1) beizubehalten. Bei geschlossenen Gebédudezeilen entlang von Strassen
und Gassen richten sich die Langen- und Hohenmasse (4, 5) sowie die Dachform nach den
umliegenden Gebduden und Strukturen.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzuteilen. Diese
bestimmt, wenn moglich im Einvernehmen mit der Bauherrschaft, die projektbezogenen
Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung bei.

Wesentliche Verdnderungen bestehender Strassenziige sowie von Pldtzen und Hofrdumen
erfolgen gestiitzt auf eine Folgeplanung.

Dorfkernzone [Dorfzone] Art. 35

1.

Die Dorfkernzone [Dorfzone] ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

Neue Gebdude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebéude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzufii-
gen.

Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Diese
bestimmt, wenn moglich im Einvernehmen mit der Bauherrschaft, die projektbezogenen
Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die Gestaltungsberatung bei.
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Kernerweiterungszone [Dorferweiterungszone] Art. 36

1. Die Kernerweiterungszone [Dorferweiterungszone] ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir
Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, be-
stimmt.

2. Neue Gebdude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebdude ergéinzen und berei-
chern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der angrenzenden
Dorfzone [Kernzone] beziiglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und Gestal-
tung.

Wohnzone Art. 37

1. Die Wohnzone ist fiir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung, ihres Charakters und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befindlichkeit in ein Wohnquartier
passen.

Wohnmischzone Art. 38

1. Die Wohnmischzone ist fiir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe bestimmt. Auswirkungen von gewerblichen Nutzungen auf die Wohnqualitét sind im
Rahmen der umweltrechtlichen Einschrankungen zu dulden.

Gewerbemischzone Art. 39

1. Die Gewerbemischzone ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit zugehdrigem
betriebsgebundenem Wohnraum bestimmt.

2. Zuléassig ist je Betrieb eine Betriebsleiterwohnung bei gleichzeitiger Erstellung einer hinrei-
chenden [existenzsichernden / mindestens gleich grossen] Betriebsfliche. Weiterer betriebs-
gebundener Wohnraum darf [25 - 40] % der gesamten auf dem Grundstiick realisierten bau-
lichen Nutzung nicht liberschreiten. Bestehende gewerblich genutzte Gebdude kdnnen ein-
gerechnet werden.

[2. Bei Erstellung eines existenzsichernden Betriebes ist eine Betriebsleiterwohnung zuldssig.
Weitere Wohnnutzungen kénnen bewilligt werden, wenn diese nachweislich zu giinstigen
Bedingungen saisonalem Personal der Leistungstriger aus Tourismus und Baugewerbe vor-
behalten sind. Voraussetzung hierfiir ist, dass die zuldssigen Nutzungen eine bauliche Ein-
heit bilden.]

3. Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flédchen ist durch Anordnungen in der Bau-
bewilligung sicherzustellen und im Grundbuch anzumerken.
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Gewerbezone [Industriezone] Art. 40

1. Die Gewerbezone [Industriezone] ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie fiir
Abfallanlagen bestimmt.

2. Es ist nur Wohnraum fiir Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren stindige Anwesen-
heit im Betrieb unerlésslich ist.

Lagerzone [Materialumschlagszone] Art. 41

1. Inder Lagerzone [Materialumschlagszone] sind die voriibergehende und dauernde Lagerung
von Materialien und Giitern gestattet. Nicht zuldssig ist das Lagern von umweltgefdhrdenden
Stoffen, das Deponieren oder Zwischenlagern von Abfillen sowie von Recyclingbaustoffen
aus aufbereiteten Bauabfillen.

2. Anlagen und Vorkehrungen wie Schutzdicher oder Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie
unmittelbar dem Schutz von Materialien und Giitern dienen.

Platzhalter Hotelzone [Kurzone] Art. 42
1. ...
Zone fur Kleinbauten und Anbauten Art. 43

1. Die Zone fiir Kleinbauten (2.2) und Anbauten (2.3) ist filir die Erstellung von Bauten und
Anlagen wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerdteschuppen oder Gartenlauben bestimmt.
Unterirdische Bauten (2.4), offene Autoabstellplitze und Zufahrten sind zuléssig.

2. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fiir
zuldssige Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebdudevolumen nicht ver-
dndert wird.

Zone fiir Sportbauten und Sportanlagen Art. 44

1. Die Zone fiir Sportbauten und Sportanlagen ist fiir die Erstellung von Bauten und Anlagen
bestimmt, die der Ausiibung von Sport- und Freizeitaktivitdten im Freien, in gedeckten An-
lagen oder Gebéduden dienen.

2. Grosse und Gestaltung von Bauten und Anlagen richten sich nach den Vorgaben des Gene-
rellen Gestaltungsplanes oder eines Arealplanes.

Parkierungszone Art. 45

1. Die Parkierungszone umfasst Fldchen, welche fiir das Parkieren von Fahrzeugen bestimmt
sind. Parkhauser sind unterirdisch (2.4) oder als Unterniveaubaute (2.5) zulédssig. Andere
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Parkhduser werden nur bewilligt, wenn hinreichende Vorschriften beziiglich Dimensionie-
rung und Gestaltung vorliegen.

2. Parkierungsanlagen, die das massgebende oder das tiefer gelegte Terrain liberragen, sind so
zu gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Schrebergartenzone Art. 46

1. Die Schrebergartenzone umfasst Gérten, die der Nutzung fiir die Selbstversorgung mit Obst
und Gemiise vorbehalten sind.

2. Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer erstellen eine Gartenordnung, welche
durch die Baubehorde genehmigt wird. Bauten und Anlagen, welche der genehmigten Gar-
tenordnung entsprechen, bediirfen keiner Baubewilligung.

C. Landwirtschaftszonen

Intensivlandwirtschaftszone Art. 47

1. Die Intensivlandwirtschaftszone umfasst Flachen fiir die iiberwiegend oder ausschliesslich
bodenunabhingige landwirtschaftliche und gartenbauliche Nutzung im Bereich des Pflan-
zenanbaus und der Tierhaltung.

2. Diesem Zweck dienende Bauten und Anlagen sind zuldssig.

Zone fur landwirtschaftliche Bauten Art. 48

1. Die Zone fiir landwirtschaftliche Bauten bezeichnet die zuldssigen Standorte fiir landwirt-
schaftliche Stall- und Wohnbauten innerhalb der Landwirtschaftszone.

2. Fir landwirtschaftliche Wohnbauten gelten die Vorschriften der [Wohnzone / Dorferweite-
rungszone].

Rebwirtschaftszone Art. 49

1. Die Rebwirtschaftszone umfasst das Land gemédss Rebbaukataster.

2. Reb- und Gerétehiitten sowie Anlagen sind zuldssig, wenn sie fiir die Bewirtschaftung der
Reben notwendig sind. Reb- und Geritehiitten diirfen eine maximale Grundfldche von 9 m?
und eine Gesamthdhe von 3 m nicht iiberschreiten. Die Beniitzung zu Wohnzwecken ist
untersagt.
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D. Schutzzonen

Wildruhezone Art. 50

1.

Die Wildruhezone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wildeinstandsge-
biete.

Die Anlage, Préparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und Schlit-
telwegen oder anderen Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter grundsétzlich nicht
gestattet. Vorbehalten bleiben Korridore bei ausgewiesenem Bedarf. Der Gemeindevorstand
erldsst temporire Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit der Wildhut und dem
Forstdienst.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fiir land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen
gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und He-
gemassnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Wildruhezonen werden nach den Richtlinien der Fachstelle fiir Jagd und Fischerei und
der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmaéssige Pflegemassnahmen sind
von den Grundeigentiimern und Grundeigentiimerinnen zu dulden.

Zone Wildtierkorridor Art. 51

1.

Die Zone Wildtierkorridor bezweckt, die Durchgingigkeit der Landschaft fiir Wildtiere und
die Funktionsfdhigkeit der Wildtierkorridore zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzu-
stellen.

Neue Bauten und Anlagen sowie Anderungen an bestehenden Bauten und Anlagen sind im
Rahmen des Bundesrechts zulédssig, sofern sie die Funktionsfahigkeit des Wildtierkorridors
nicht beeintrachtigen.

3. Bestehende Hindernisse sind nach Mdglichkeit zu entfernen.

4. Die Fachstelle fiir Jagd und Fischerei ist bei Bauvorhaben beizuziehen.
Trockenstandortzone Art. 52
1. Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und Qualitét

erhalten werden soll.

Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern oder Be-
wirtschafterinnen abgeschlossen.

Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder forstwirt-
schaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren oder
einem anderen iiberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort ausserhalb
der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Werden Trockenwiesen und -weiden beein-
trachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.
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4. Fiir Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich die Best-
immungen des Bundesrechts.

Zone fiir Vorranggebiete (Trockenstandorte) Art. 53

1. Die Zone fiir Vorranggebiet (Lebensraume fiir Pflanzen- und Tierarten von Trockenwiesen)
umfasst eine oder mehrere nahe beieinander liegende Trockenwiesen und -weiden sowie
angrenzende natiirliche oder naturnahe Lebensrdaume von hohem 6kologischem Wert und
grossem Okologischem Aufwertungspotenzial.

2. Die Funktionsfdhigkeit der Trockenwiesen und -weiden soll erhalten und verbessert werden.
Die dkologische Qualitét der anderen Lebensrdume und die dkologische Vernetzung sollen
gefordert werden

3. Die bestehenden und kiinftigen Trockenwiesen und -weiden sind im Zonenplan als Hin-
welis bezeichnet.

4. Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern oder Be-
wirtschafterinnen abgeschlossen.

5. In Vorranggebieten sind Bauten und Anlagen zuléssig, wenn sie die Voraussetzungen nach
Raumplanungsgesetzgebung erfiillen und die Flache und Qualitét der Trockenwiesen insge-
samt wiederhergestellt oder gesteigert werden.

E. Weitere Zonen

Tourismus und Freizeit

Wintersportzone Art. 54

1. In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des Winterspor-
tes. Die maschinelle Pridparierung von Pisten innerhalb der Wintersportzone ist zuldssig.
Weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und der Betrieb von Beschneiungsanlagen oder
die Ausfithrung von Terrainanpassungen kénnen bewilligt werden. Fiir gréssere neue Bauten
und Anlagen werden nutzungsplanerische Festlegungen im Generellen Erschliessungsplan
vorausgesetzt.

2. Bauten und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch (2.4) angelegt werden konnen,
gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Anlageteile, die das massgebende Terrain
(1.1) Uberragen, sind nach Saisonschluss nach Moglichkeit zu entfernen.

3. Wo sich Naturschutzzone und Wintersportzone iiberlagern, darf die Pistenpriparierung zu
keiner Schiadigung des zu schiitzenden Biotops fiihren [minimale Schneehdhe 30 cm].

4. Schiden oder Ertragsausfille, die durch die Ausiibung des Wintersports und durch die Pra-
parierung von Pisten an Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von
einer Fachperson beurteilt und von der Gemeinde behoben oder entschéidigt.
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5. Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgeldndes er-
wachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigungen
wie Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen, Skischulen iiberbun-
den.

6. Das Verfahren fiir die Beurteilung und Entschddigung von Schiden und Ertragsausfillen
gemadss Abs. 4 sowie fiir die Erhebung von Beitrdgen geméss Absatz 5 wird in der von der
Gemeinde zu erlassenden Gesetzgebung iiber die Sicherung des Wintersports geregelt.

Zone fiir Sport- und Freizeitnutzungen Art. 55

1. Die Zone fiir Sport- und Freizeitnutzungen umfasst jene Gebiete, die fiir die sportliche Be-
tiatigung und die Erholung in der Landschaft bestimmt sind.

2. Bauten und Anlagen, die sportlichen Zwecken oder der Erholung dienen, wie Spiel- und
Badeanlagen, Rast- und Picknickplétze oder Parkanlagen, diirfen nur auf den im Zonenplan
oder Generellen Gestaltungsplan besonders gekennzeichneten Standorten innerhalb dieser
Zone erstellt werden.

Campingzone Art. 56

1. Die Campingzone ist fiir Campingplitze bestimmt. Es sind ausschliesslich betrieblich not-
wendige Bauten und Anlagen zuléssig, wie sanitidre Anlagen, Verkaufs- und Versorgungs-
statten.

2. Bauten, Anlagen und Bepflanzungen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen.

3. Der Betrieb des Campingplatzes bedarf einer Campingordnung und eines Campingplans.
Weiter ist eine Betriebsbewilligung der Gemeinde erforderlich. Die Betriebsbewilligung
wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen sowie die Anlagen zur Schmutz-
wasserentsorgung bei der Er6ffnung des Betriebes betriebsbereit sind.

4. Das dauernde Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten und dhnlichen Einrich-
tungen ist auf maximal [...] Prozent der angebotenen Plitze erlaubt. Im Ubrigen gelten die
Vorschriften der jeweiligen Campingordnung und des Campingplans.

5. Zeitlich befristete Zeltlager und einzelne Stellplitze, die keine baulichen Massnahmen er-
fordern, kdnnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Campingzone bewilligt werden.

Materialabbau, Materialverwertung und Deponierung

Materialabbauzone Art. 57

1. Die Materialabbauzone umfasst Flichen, die fiir die Gewinnung von natiirlichen Materialien
wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere mineralische Rohstoffe bestimmt sind.
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Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung des an Ort
gewonnenen Materials dienen, konnen fiir die Dauer des Abbaubetriebs bewilligt werden.
Die Standorte solcher Gebdude und Anlagen sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Gestaltung des Abbaugeldndes nach Abschluss der Materialentnahme oder einzelner
Etappen sowie weitere Gestaltungsmassnahmen auf dem Abbaugeldnde und Massnahmen
zum Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan oder in einem Arealplan
festgelegt.

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme geméss Generellem Gestaltungsplan o-
der Arealplan zu gestalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Bau-
bewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum) fiir die finanziellen Mittel verlangen, welche fiir den Abschluss der Arbeiten
notwendig sind.

Materialbewirtschaftungszone Art. 58

l.

Die Materialbewirtschaftungszone ist bestimmt fiir Bauten, Anlagen und Zwischenlager im
Zusammenhang mit der Gewinnung und Aufbereitung von natiirlichen Materialien wie
Steine, Kies, Sand, Lehm und anderen mineralischen Rohstoffen, mit der Sammlung und
Sortierung von Bauabfillen, der Aufbereitung von mineralischen Bauabfillen wie Betonab-
bruch, Mischabbruch, Ausbauasphalt und Strassenaufbruch oder der Herstellung von Bau-
stoffen wie Beton, Mortel und Heissmischgut.

Zulassig sind Biiro- und Ausstellungsrdume, soweit sie betrieblich mit einer zonenkonfor-
men Nutzung in Verbindung stehen. Die Erstellung von Wohnraum ist nicht gestattet.

Die beanspruchten Fliachen sind innert drei Jahren nach Einstellung der Materialbewirt-
schaftung im Sinne der kiinftigen Nutzung des Geléndes zu gestalten und zu rekultivieren.
Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie
kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fiir die finanzi-
ellen Mittel verlangen, welche fiir die Rekultivierung erforderlich sind.

4. Vorbehalten bleiben besondere Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans oder eines
Arealplans.
Deponiezone Art. 59

1.

Die Deponiezone umfasst Flachen, die fiir die Errichtung der Deponietypen [A ... E], ge-
maéss der jeweiligen Gesetzgebung des Bundes bestimmt sind.

Bauten und Anlagen konnen fiir die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt werden, sofern sie
fiir den Betrieb unerlésslich sind.

Die Gestaltung des Deponiegeldndes nach Abschluss der Deponie oder einzelner Etappen
sowie weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie und den
Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan festgelegt und werden im Bau-
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bewilligungsverfahren geregelt. Die Gemeinde kann eine geeignete Sicherheit (zweckge-
bundenes Depositum) fiir die finanziellen Mittel verlangen, welche fiir die Rekultivierung
erforderlich sind.

4. Fiir die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie fiir den Abschluss und
dessen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschligigen eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen der kanto-
nalen Fachstelle fiir Natur und Umwelt.

5. Der Gemeindevorstand kann Betreiber resp. Betreiberinnen einer Deponie verpflichten, un-
verschmutztes Aushub- und Abrdummaterial, welches nach Unwetterereignissen anfallt, im
Rahmen der betrieblichen Moglichkeiten und zu giinstigen Konditionen anzunehmen.

5. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 60

Der Generelle Gestaltungsplan enthélt folgende Festlegungen:

[a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Geschiitzter Siedlungsbereich Art. 43 / Art. 74 KRG

- Bereich mit Pflicht zur Gestaltungsberatung Art. 61
- Schutzbereich Art. 62
- Erhaltungsbereich Art. 63
- Innenentwicklungsbereich Art. 64
- Freihaltebereich Art. 65
- Nutzungsverlegung Art. 66
- Baubereich (7.4)

b) Gestaltungsbereiche im Landschaftsraum

- Bauverbotsbereich Art. 67
- Bereich mit Nutzungsbeschrinkungen Art. 68

c¢) Gestaltungsobjekte

- Geschiitzte Einzelbauten Art. 43 / Art. 74 KRG

- Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 69

- Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 70

- Baulinien (7.3) fiir die bauliche Gestaltung Art. 55 KRG / Art. 71
d) Gestaltungsanweisungen Art. ...]
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B. Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

Bereich mit Plicht zur Gestaltungsberatung Art. 61

1.

In Bereichen mit Pflicht zur Gestaltungsberatung sind Bauvorhaben vor Ausarbeitung des
Bauprojekts bei der Baubehorde anzumelden.

. Die Baubehorde legt zusammen mit der Bauherrschaft und der Gestaltungsberatung die ge-

stalterischen Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung eines ortsbaulich qualitdtsvollen Pro-
jekts fest.

. Die Ausarbeitung des Baugesuchs und die Ausfiihrung des Projekts sind durch die Gestal-

tungsberatung zu begleiten. Die Kosten der Gestaltungsberatung sind Teil der kostendecken-
den Baubewilligungsgebiihr.

Schutzbereich Art. 62

1.

Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit umfassend ge-
schiitzter Bausubstanz und Ortsstruktur. Dazu gehoren insbesondere Bauten und Anlagen,
Décher, Fassaden, Gassen, Pldtze, Mauern, Girten und Pflanzen von ausserordentlicher Be-
deutung.

Im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugruppen und Gebédudeteile miissen unterhalten und
diirfen nicht abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Erneuerungen oder Umbauten ist die
architektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des Gebaudes und Aus-
sen zu wahren. Bei storenden Elementen ist der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

Vom Schutz ausgenommen sind einzelne nicht schutzwiirdige Bauten oder Anlagen oder
Teile davon gemiss Entscheid der Baubehdrde gestiitzt auf eine entsprechende Stellung-
nahme der Denkmalpflege.

Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden. Diese
zieht die kantonale Denkmalpflege beratend bei.

Erhaltungsbereich Art. 63

1.

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Bauten und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusse-
ren Erscheinung von erheblicher rdumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung
sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wertvolle Gebdudeteile und Kon-
struktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erschei-
nung moglich. Neue Gebdude sind an bezeichneten Baustandorten innerhalb eines vorgege-
benen Bauvolumens mit Auflagen gestattet.
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3. Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind Bauten, Anlagen oder Teile davon gestiitzt
auf eine entsprechende Stellungnahme der Denkmalpflege oder der Gestaltungsberatung.

4. Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden
und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Innenentwicklungsbereich Art. 64

1. Als Innenentwicklungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit un-
genutztem, iiberaltertem Baubestand oder geringer Dichte, in denen die Siedlung objektbe-
zogen oder gebietsbezogen nach einer gestalterisch und ortsbaulich vorgegebenen Zielset-
zung zu entwickeln, zu erneuern und gegebenenfalls baulich zu verdichten ist.

2. Neue Bauten, Ersatzbauten sowie Umbau und Erweiterungen bestehender Bauten sind nach
den Vorgaben des Generellen Gestaltungsplans, des Arealplans oder des Quartierplans zu
erstellen.

3. Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden
und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Freihaltebereich Art. 65

1. Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdume wie Gérten,
Sichtachsen, Freiriume und Ubergangsriume in den Landschaftsraum, die fiir das Ortsbild
von besonderer Bedeutung sind.

2. Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot). Parkierungsfldchen sind in der Regel nicht gestattet.

Nutzungsverlegung Art. 66

1. Nutzungsverlegungen dienen der Schaffung grosserer zusammenhingender Freiflachen im
Interesse der Gestaltung von Aussenrdumen, der Erhaltung besonderer Geldndestrukturen
oder der Freihaltung von Landschaftsteilen. Die {iberbaubaren Flachen und die freizuhalten-
den Flachen werden im Generellen Gestaltungsplan bezeichnet.

2. Die Nutzungsverlegung wird in einem Folgeplanverfahren durchgefiihrt. Ist dazu eine Bau-
landumlegung erforderlich, sind die zu {iberbauenden und die freizuhaltenden Fldchen im
Verhiltnis des eingeworfenen Landes anteilmédssig auf die Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimer aufzuteilen. Nach Mdglichkeit sind die verschiedenen Nutzflachen je in
einer Parzelle zusammenzufassen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zuteilung besteht indessen
nicht.
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C. Gestaltungsbereiche im Landschaftsraum

Bauverbotsbereich Art. 67

1. Als Bauverbotsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bereiche, die weder tiber
dem massgebenden Terrain (1.1) noch unterirdisch (2.4) iiberbaut werden diirfen.

2. Terrainveranderungen, Pflanzungen, Mauern und Einfriedungen sind zuldssig, wenn sie
dem Zweck des Bauverbots nicht entgegenstehen.

Bereich mit Nutzungsbeschrinkungen Art. 68

1. In Bereichen mit Nutzungsbeschrinkungen werden im Generellen Gestaltungsplan Ein-
schrankungen der zonengemissen Nutzung oder besondere Auflagen fiir die Erhaltung und
Nutzung von landschaftspragenden Elementen, von Bauten und Anlagen oder von Aussen-
rdumen festgelegt.

2. Die spezifischen Nutzungsanordnungen gehen den Zonen- und allgemeinen Bauvorschriften
VOr.

D. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 69

1. Als geschiitzte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Baugruppen,
die aufgrund ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von hohem siedlungsbaulichem
und bauhistorischem Wert sind. Sie sind grundsitzlich zu erhalten und diirfen weder abge-
brochen noch ausgekernt werden. Erneuerungen sowie Um- und Anbauten sind unter grosst-
moglicher Wahrung der historischen Bausubstanz zuldssig.

2. Als ortsbildpragende Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten, die durch
thre Lage und Gestalt wesentlich zur Qualitét des Ortsbildes und zur Identitét des Ortes bei-
tragen. Bauliche Verdanderungen sind moglich, wenn die dussere Erscheinung und die bauli-
che Grundstruktur im Wesentlichen unveridndert bleiben.

3. Als zu erhaltende Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Anlagen,
die durch ihre Lage und Gestalt zur Qualitdt des Ortsbildes oder zur Identitdt des Ortes bei-
tragen. Zu erhaltende Bauten oder Anlagen diirfen in ihrer wesentlichen dusseren Erschei-
nung nicht zerstort werden.

4. Als bemerkenswerte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan weitere Gebédude, die
durch ihre Gestalt zur Identitdt des Ortes beitragen. Ein Abbruch und Wiederaufbau ist zu-
lassig, wenn das Neubauprojekt beziiglich Stellung, Form und Gestaltung mindestens die
gleichen ortsbaulichen Qualititen aufweist wie das abzubrechende Objekt.

5. Mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten sind
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a) Bauvorhaben geméss Absatz 1 und 2 durch die Denkmalpflege sowie
b) Alle iibrigen Bauvorhaben durch die kommunale Gestaltungsberatung zu begleiten.

Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden. Die
Baubehorde kann ein Gebidudeinventar sowie den Einbezug der Energieberatung bei der
Bauprojektierung verlangen.

Die Kosten aus den erforderlichen Beratungstitigkeiten sind Teil der kostendeckenden
Baubewilligungsgebiihr.

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 70

1.

Fiir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Natur- und Kultur-
objekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kulturobjekte
wie historische Wege, Schalen- und Zeichensteine, Brunnenanlagen, traditionelle Hoch-
stammobstanlagen, Baumdenkmailer, markante Einzelbdume, Trockensteinmauern, Find-
linge sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten

Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kulturland-
schaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwendige An-
ordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Baulinien fiir die bauliche Gestaltung Art. 71

1.

Baulinien des Typs A gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen gemiss
KRG sind nicht zuldssig.

Baulinien des Typs B gelten wie Grenzabstandsvorschriften. Unterschreitungen gemaiss
KRG sind zuléssig.

Baulinien des Typs C bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten.

. Baulinien des Typs D bestimmen zwingend die vertikale und horizontale Ausdehnung von

Gebéduden.

Baulinien fiir die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folge-
planen festgelegt.

E. Gestaltungsanweisungen

Platzhalter: Zusétzliche Anordnungen zur Regelbauweise

BVR 30 MBauG 2020 Stand 13. November 2020



6. Genereller Erschliessungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 72

1. Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

[a) Erschliessungsbereiche

- Bereich Privaterschliessung Art. 73
- Verkehrsbereich Art. 74
- Versorgungs- und Entsorgungsbereich Art. 75
- Weitere Erschliessungsbereiche Art. 76

b) Erschliessungsanlagen

- Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 78
- Wirtschaftswege Art. 79
- Langsamverkehrswege Art. 80
- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 81
- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 82
- Sport- und Freizeitanlagen Art. 83

c) Weitere Festlegungen
- Baulinien (7.3) Art. 55 KRG]

2. Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spezialrechtlichen Plan- oder
Projektgenehmigungsverfahren unterliegen, werden im Generellen Erschliessungsplan als
Hinweis erfasst.

B. Erschliessungsbereiche

Bereich Privaterschliessung Art. 73

1. In Bereichen fiir Privaterschliessung geméss Generellem Erschliessungsplan kann die Bau-
behorde Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer erméchtigen, ihr Land nach den Vor-
gaben der Grundordnung selbst zu erschliessen.

2. Sind mehrere Private beteiligt und konnen sie sich liber das Vorgehen oder die Verteilung

der Kosten nicht einigen, entscheidet die Baubehorde. Sie kann eine Quartierplanung oder
ein Beitragsverfahren einleiten.

Verkehrsbereich Art. 74

1. In den im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Verkehrsbereichen gelten besondere
Erschliessungsanordnungen.
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2.

In Verkehrsbereichen mit beschrénkter Erschliessung diirfen keine Verkehrsanlagen fiir den
motorisierten Verkehr erstellt werden.

In Verkehrsbereichen mit gemeinschaftlicher Erschliessung sind die im Generellen Er-
schliessungsplan festgelegten Verkehrsanlagen wie Autoeinstellhallen, oberirdische Parkie-
rungsanlagen als Gemeinschaftsanlagen fiir alle innerhalb des Bereichs gelegenen Grund-
stiicke auszufiihren. Die bereitzustellende Anzahl Pflichtplétze richtet sich nach den Vorga-
ben des Generellen Erschliessungsplanes oder, wo solche fehlen, nach den allgemeinen Best-
immungen.

Versorgungs- und Entsorgungsbereich Art. 75

l.

In den im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsberei-
chen gelten besondere Erschliessungsanordnungen.

In Versorgungs- und Entsorgungsbereichen mit gemeinschaftlicher Erschliessung sind die
im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, Ge-
meinschaftsantennen, Sammelanschliisse, Abfallsammelstellen als Gemeinschaftsanlagen
fiir alle innerhalb des Bereichs gelegenen Grundstiicke auszufiihren.

In den Entsorgungsbereichen Abwasser hat die Entwisserung entsprechend der Systemvor-
gabe im Trenn-, Teiltrenn- oder Mischsystem bzw. iiber Versickerungen zu erfolgen.

Weitere Erschliessungsbereiche Art. 76

1.

Der Generellen Erschliessungsplan legt weitere Erschliessungsbereiche mit besonderen
Nutzungsanordnungen fest, wie Bereiche fiir die Beschneiung, Bereiche mit Eingriffen in
die natiirliche Bodenbeschaffenheit oder Bereiche mit besonderen Vorkehren der Bodenbe-
handlung.

Die Baubehorde schrankt bei Bedarf die Eingriffe zeitlich und raumlich ein und verfiigt
weitere Anordnungen nach Absprache mit den zustéindigen kantonalen Fachstellen.

C. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

Allgemeines Art. 77

1. Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, die

Anlagen fiir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Wald-
und Giiterstrassen, soweit die Anlagen fiir die Erschliessung des Gemeindegebietes notwen-
dig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie
offentliche Parkplitze, Bus- und Postautohaltestellen fest.
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Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fiir
die mit der Genehmigung des Plans das Enteignungsrecht erteilt wird. Sind Verkehrsanlagen
auf privatem Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde fiir den Land- oder Rechtser-
werb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfithrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 78

1.

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden
Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem iibergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie
keinen Fremdverkehr anziechen. Wo es die Verhiltnisse erfordern, werden die Strassen und
Platze beleuchtet.

Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fiir gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden konnen.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich und kénnen im
Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrsregelung von jedermann began-
gen und befahren werden.

Wirtschaftswege Art. 79

1.

Wirtschaftswege dienen den Nutzungen des angeschlossenen Nichtsiedlungsgebietes, ins-
besondere der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung.

Sie sind grundsitzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich dies
aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

Die Benutzung der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald-
und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Die Gemeinde erldsst nach Bedarf Nutzungsbeschrinkungen fiir den Langsamverkehr.

Langsamverkehrswege Art. 80

l.

Bei der Festlegung der Wegnetze des Langsamverkehrs wird auf die Entflechtung der ver-
schiedenen Mobilititsformen geachtet. Fusswege und Fussgéngerzonen sind attraktiv zu ge-
stalten und werden in der Regel beleuchtet.

Wanderwege werden gemadss Fuss- und Wanderweggesetzgebung des Bundes signalisiert.
Bei Wanderwegen ausserhalb des Siedlungsgebietes ist darauf zu achten, dass die Wegober-
flache nicht mit einem bitumen- oder zementgebundenen Deckbelag versehen ist.
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Veloverbindungen auf Strassen mit erheblichem Verkehrsaufkommen sind auf Radstreifen
oder separat angelegten Radwegen zu fithren. Mountainbikerouten werden wo nétig und
sinnvoll getrennt vom Fuss- und Wanderwegnetz festgelegt.

Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Langsamverkehrswege von der Allgemeinheit (jeder-
mann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen und befahren werden kénnen. Die
Gemeinde erldsst bei Bedarf Nutzungsbeschrankungen wie Reitverbote auf den ausschliess-
lich fiir den Langsamverkehr bestimmten Wegen.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 81

1.

Die Gemeinde sorgt fiir ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen fiir
Motorfahrzeuge und Fahrrider.

Offentliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt beniitzt
werden. Die Parkplatzgebiihren fiir Motorwagen und Motorrdder werden in einem von der
Gemeinde zu beschliessenden Erlass festgelegt.

Der Gemeindevorstand erlisst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplitze sowie fiir Gemein-
schaftsanlagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Beniitzungsverordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 82

1.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen not-
wendig sind. Dazu zdhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energiever-
sorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Ge-
nerellen Entwésserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sind 6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen sowie die
Entsorgung von Abfillen richten sich nach den Erschliessungserlassen der Gemeinde.

. Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich

Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfithrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sport- und Freizeitanlagen Art. 83

l.

Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Seilbahnen, Rodelbahnen, Finnenbahnen, Rutsch-
bahnen sowie die zugehorigen Betriebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen, Wasserlei-
tungen und Zapfstellen fiir die Beschneiung sind nach Massgabe des Generellen Erschlies-
sungsplans zuldssig.

Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport- und Freizeit-
anlagen wie Skilifte und Seilbahnen bediirfen zur Realisierung einer Konzession und Plan-
genehmigung von Bund oder Kanton.
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7. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 84

1. In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartierpla-
nung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folge-
planung nicht beeintriachtigen und wenn sie den rechtskréftigen und vorgesehen neuen Vor-
schriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

2. Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist filir jedermann verbind-
lich. Die Baubehorde kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf weitere
Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmaéssig erweist.

3. Folgeplanungen konnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht gemédss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umset-
zung der Grundordnung als notwendig oder zweckmissig erweist.

BVR 35 MBauG 2020 Stand 13. November 2020



V Kommunale Bauvorschriften

1.

Formelles Baurecht

Baubewilligung
Anzeigepflicht Art. 85
1. Bauvorhaben (Bauten und Anlagen einschliesslich Projektinderungen, Zweckédnderungen,

Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckidnderungen an Grundstiicken, von denen
erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind) sind vorgingig der
Projektierung und Ausfithrung ausnahmslos schriftlich der Baubehérde anzuzeigen.

2. Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.
Entscheid tiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 86
1. Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien

Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie ent-
scheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen dafiir bestehen, dass durch
ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften oder Rechte Dritter verletzt sein
konnten.

Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann, ob
das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzungen
fiir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren geméss Art. 50 ff. KRVO erfiillt sind. Fiir
Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt
werden, kommt ausschliesslich das vereinfachte Baubewilligungsverfahren geméss Art. 50
ff. KRVO zur Anwendung.

Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 87

1.

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihre Entscheide geméss Art. 86 innert 15 Arbeitsta-
gen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungspflichtigen
Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche sowie die erforder-
lichen Baugesuchsunterlagen bekannt.

Bei allen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bauherrschaft zudem iiber allféllig notige
Zusatzbewilligungsgesuche.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
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die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustdndigen Be-
horden sicher.

Baugesuch Art. 88

1. Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausferti-
gungen einzureichen. In besonderen Fillen kann die Baubehorde die Einreichung weiterer
Ausfertigungen verlangen.

2. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

9.

Grundbuchauszug und Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthal-
tend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, iiberbaute Flache, projizierte Fas-
sadenlinie 3.3), Lage der Nachbargebdude, Zufahrten, Abstellplitze, Baulinien, Grenz- und Ge-
baudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen: Fotodokumentation iiber das
bestehende Gebiude;

Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdindigen Angaben iiber Aussenmasse
und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle relevanten Masse gemiss [VHB,;
projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1. Vollgeschosses (6.1); Zweckbestimmung der
Réiume;

. Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu massge-

blichen Hohenmassen geméss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Terrains in der
Flucht der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; Angabe der massge-
blichen Léngen-, Flachen- und Hohenmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterni-
veaubauten sowie von Dachaufbauten. (Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom
natiirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgéngige Zustimmung der Baube-
horde);

detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (8) mit Darstellung der Geschoss-
flichenkomponenten nach SIA 416 und den fiir die jeweilige Nutzungsziffer massgeblichen Ele-

menten gemadss Figur 8.2, 8.3 oder 8.4 und der Abstellplétze;

Projektpliane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverinderungen, Stiitzmauern,
Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplétzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

10. Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-

ten;

11. Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

12. Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Gesuche gemaiss

kantonalen Vorschriften (samt Vorpriifungsbericht des kantonalen Tiefbauamtes);
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13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fiir geschiitzte und wert-
volle Gebaude gelten beziiglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

14. Nachweis betreffend Schallschutz gemaiss eidgendssischen Vorschriften;

15. Larmdeklaration fiir Luft / Luftwédrmepumpen oder Luft / Wasserwdrmepumpen oder Hei-
zungs-, Liiftungs- und Klimaanlagen nach Vorgaben der Kantonalen Larmschutzfachleute
(Cercle Bruit);

16. Vorpriifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebduden und gebdudedhnlichen Bauten
in der Gefahrenzone;

17. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben {iber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohr-
material und Gefille der Anschlussleitungen;

18. Detailpldne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkldranlagen) bzw. der erforderlichen Vor-
behandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

19. bei Bauvorhaben, einschliesslich temporire Anlagen wie Baustelleninstallationen, die Luftver-
unreinigungen verursachen, Emissionserkldrung geméss eidgendssischen Vorschriften;

20. bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstandes
gemiss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebau-
den und bewohnten Zonen eingehalten ist;

21. bei Bauvorhaben, einschliesslich temporéire Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit erhebli-
chen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose geméss eidgendssischen Vor-
schriften (auf Verlangen der Baubehorde);

22. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Anga-
ben gemiss eidgendssischen Vorschriften;

23. bei Bauvorhaben, einschliesslich temporére Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit eigenen
Larmquellen Unterlagen gemiss eidgendssischen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen
der Baubehorde);

24. bei Bauvorhaben in lirmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften;

25. Unterlagen fiir die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsenkung
und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwirme geméss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewasserschutz;

26. Angaben iiber Art, Qualitdt und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Ab-
fille und Angaben iiber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklirung fiir
Bauabfille der Fachstelle fiir Natur und Umwelt);

27. bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfillen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitidt von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemaéss eidgendssischen Vorschriften;

28. Bestitigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getroffen werden
auf besonderem Formular;

29. Angaben und Vereinbarungen iiber allféillige Ndher- und Grenzbaurechte und dergleichen so-
wie lber allféllige dauernde oder voriibergehende Beanspruchungen fremder 6ffentlicher oder
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privater Grundstiicke im Sinne von [Art. 112 und Art. 114], unter Beilage einschldgiger Ausziige
aus dem Grundbuch (Eintrdge, Vormerkungen, Anmerkungen);

30. allfillige Angaben zu NHG-Schutzobjekten.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern
dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann
sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen, ist das
Baugesuch in vereinfachter Ausfithrung und lediglich mit den fiir das Verstdndnis des Vor-
habens notwendigen Unterlagen einzureichen. Gesuche fiir koordinationspflichtige Zusatz-
bewilligungen richten sich nach den spezialrechtlichen Vorgaben.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. vom Grundeigentiimer,
von der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen
Fillen ersetzt ein Nachweis der Verfligungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigen-
tiimerin bzw. Grundeigentiimer.

Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Pline muss aus den Plé-
nen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich sein (be-
stehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehorde unaufgefordert eine Dokumentation des
ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfithrungspldne). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilli-
gung sind der Baubehorde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 89

1.

2.

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung iibereinstimmen,
ausnahmsweise flir eine beschriankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Abschluss
einer Vereinbarung abhédngig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grundeigentiime-
rinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehorde innert angemes-
sener Frist den gesetzlichen Zustand wiederherzustellen (Revers).

Die Baubehorde liasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Regelungen zur Lenkung des Zweitwohnungsbaus

Platzhalter fiir kommunalrechtliche Regelungen gestiitzt auf Art. 22a KRG im Zusammenhang
mit dem Zweitwohnungsgesetz (Verschiarfungen gegeniiber dem Zweitwohnungsgesetz).
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3. Wohnforderung

Wohnanteile Art. 90

1. Bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten und Erweiterungen diirfen die im Zonen-
schema festgelegten Wohnanteile ausschliesslich als Wohnraum genutzt werden.

2. Wohnanteile werden in Prozenten ... [der Hauptnutzflachen (8.2) / des Bauvolumens (8.3) /
der anrechenbaren Gebdudeflache (8.4) / der anrechenbaren Geschossfliche (B 8.5)] ange-
geben. Sie sind in der Regel auf jedes einzelne Gebdude anzuwenden. Die Baubehorde kann
fiir angrenzende Grundstiicke oder bei mehreren Gebduden auf dem gleichen Grundstiick
die Verlegung oder Zusammenfassung der Wohnanteile bewilligen, sofern der vorgeschrie-
bene Wohnanteil bezogen auf alle Gebiude eingehalten ist.

3. Die Zweckbestimmung der Wohnridume ist durch Auflagen in der Baubewilligung sicher-
zustellen.

4. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 91

1. Riume mit Hauptnutzfldchen (C) miissen geniigend belichtet und liiftbar sein. Gegebenen-
falls sind durch entsprechende technische Ausriistungen einwandfreie Verhéltnisse zu schaf-
fen.

[2. Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die iiber dem Erdreich liegen, ins
Freie flihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden konnen; die Fensterflache hat
wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossfliche (C) zu betragen. ]

[2. Fiir Wohn- und Arbeitsrdume ist eine lichte Hohe (5.4) von durchschnittlich wenigstens 2.30

m in Dachgeschossen (6.3) von 2.00 m einzuhalten. Es werden nur Raumteile mit einer lich-
ten Hohe von 1.60 m angerechnet]

Kinderspielplitze, Nebenrdume Art. 92

1. Werden Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhduser erstellt, wesentlich umgebaut oder er-
weitert, sind auf privatem Grund besonnte und vor dem Verkehr geschiitzte Kinderspiel-
platze von ausreichender Grosse [in der Regel [15 - 20] % der gesamten Nettogeschossflache
(C) zu erstellen.

2. Mindestens 10% der Hauptnutzflachen (C) sind fiir Nebennutzflachen, wie Estrich, Keller,
Bastel- und allgemeine Nebenrdume, ausserhalb der Wohnungen bereitzustellen.
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Energiehaushalt Art. 93

1.

Die Gemeinde fordert den Einsatz von Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von erneuer-
baren Energien. Sie regelt die Einzelheiten in einem Energiegesetz.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 94

l.

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforder-
lichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst wenig Immissionen entste-
hen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die
Verkehrs- oder anderen Lirm sowie Staub, Erschiitterungen oder ldstige Geriiche verursa-
chen, diirfen nur werktags von 08.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr ausgefiihrt
werden. In besonderen Fillen kann die Baubehdrde Ausnahmen gestatten oder weitere Ein-
schrankungen verfiigen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilli-
gung der zustdndigen kantonalen Behorde (Fachstelle fiir Natur und Umwelt) in die Kanali-
sation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallen-
den Abfille sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu
verwerten oder zu entsorgen.

5. Gestaltung
Dicher und Dachaufbauten Art. 95
1. Décher sind als dsthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden

Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

In den [Dorfkernzonen, Dorferweiterungszonen, ...] sind nur Giebel- und Walmdéicher mit
einer Neigung von [25 - 35] bis [45 - 60] % zuldssig. Bei geneigten Dachern in den tibrigen
Zonen darf die Dachneigung nicht weniger als [45 - 60] % betragen. Flacher geneigte Pult-
décher und Flachdicher kdnnen fiir Anbauten und Kleinbauten sowie fiir Dachterrassen bis
[15 - 25] m? gestattet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb der
zuldssigen Masse erlaubt, sofern eine édsthetische ansprechende Dach- und Gesamtgestaltung
sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale Neigung von [5 - 15] % auf. In den
[Dortkernzonen, Dorferweiterungszonen, ...] sowie bei den im Generellen Gestaltungsplan
bezeichneten Schutzobjekten besteht kein Anspruch auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sowie Dachfenster und Oberlichter, sofern nicht eine positive Beurteilung der Gestaltungs-
beratung vorliegt.

Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung oder im Zu-
sammenhang mit der Nutzung von erneuerbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2 gestat-
ten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.
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Vor- und riickspringende Gebdudeteile Art. 96

1.

Vor- und riickspringende Gebéudeteile miissen eine gestalterische Einheit mit dem Gebdude
bilden (Grdsse, Proportionen, Materialien).

In den [Dorfkernzonen, Dorferweiterungszonen, ...] miissen Balkone und dergleichen die
Massevorgaben fiir vorspringende Gebaudeteile (3.4) geméss Art. 32 einhalten.

Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung Ausnahmen
gestatten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Platzhalter: Energievorschriften Art. 97
1. ...
Solaranlagen Art. 98

l.

Das Bewilligungsverfahren und die Gestaltung von Solaranlagen richtet sich nach den ge-
setzlichen Vorschriften des libergeordneten Rechts. Als Beurteilungsgrundlage fiir die Ge-
staltung zieht die Baubehorde den jeweiligen Leitfaden fiir Solaranlagen der Fachstelle fiir
Raumplanung bei.

In der Industrie- und Gewerbezone sind Solaranlagen auf Dachern unter Beachtung der Ge-
staltungsvorschriften des iibergeordneten Rechts generell bewilligungsfrei.

Solaranlagen auf Déichern von Bauten, die gemiss Generellem Gestaltungsplan als ge-
schiitzt, ortsbildprdgend, zu erhalten oder bemerkenswert eingestuft sind oder in einem
Schutz- oder Erhaltungsbereich liegen, sind in jedem Fall baubewilligungspflichtig.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 99

1.

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhige sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile geflochtene Weidezéune sind nach erfolgter
Beweidung umgehend wieder zu entfernen und diirfen nicht im Freien gelagert werden.

Ziune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Gemein-
degebiet verboten. Bestehende derartige Zaune sind innert 3 Jahren seit Inkrafttreten dieser
Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls 14sst die Baubehorde die erforderlichen Massnah-
men auf Kosten der Eigentiimerschaft ausfiihren.

In den [Dorfkernzonen, Dorferweiterungszonen, ...] sind Einfriedungen grundsitzlich nur
gestattet, wenn sie zum Schutz von Personen oder des Grundeigentums gegen Gefahren un-
erldsslich sind.

Beeintriachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder das Orts- und
Landschaftsbild, kann die Baubehorde deren Beseitigung anordnen.
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Terrainveranderungen, Béschungen und Mauern Art. 100

1. Abgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen, Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind
auf das Unerldssliche zu beschrinken und diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigen.

2. Abgrabungen und Aufschiittungen sind dem umgebenden Gelidnde anzupassen und nach
Abschluss der Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu begriinen.
Die Baubehorde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

Reklame- und Hinweistafeln Art. 101

1. Dauerhafte und temporére Reklamen und Hinweistafeln diirfen das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Sie sind in [Deutsch / Italienisch /
Romanisch] zu beschriften.

Antennen Art. 102

1. Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wéhlen, dass
sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2. Die Baubehorde kann bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen in-
nerhalb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsantennen
vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Platzhalter: Mobilfunkanlagen Art. 103

Bei der Regelung von allfalligen kommunalen Bestimmungen ist die Anzeigepflicht nach Art.
40a KRVO zu beachten. Empfohlen wird die Einfiihrung des Kooperations- und Dialogmodells
auf Basis einer vorgédngigen Vereinbarung zwischen der Baubehorde und den Mobilfunkanbie-
tern.

Lagerung von Siloballen Art. 104

1. Siloballen sind grundsitzlich beim Betriebszentrum oder bei einem Betriebsgebidude zu la-
gern.

2. Die Siloballen sind vor dem Wild zu schiitzen.
3. Der Standort der Ballenlager ist der Gemeinde vorgéngig zu melden.

4. Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabstinde, Hohenbegrenzungen, Wald-, Ge-
wisser-, Strassenabstidnde etc.) sind bei der Lagerung von Siloballen einzuhalten.
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6.

Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 105

1.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die
Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden kénnen.

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Plitze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefdhrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Ei-
gentiimerin oder des Eigentiimers der Anlage verfiigen.

. Auf Déchern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkénnel und Schneefang-

vorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6ffent-
liche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die notwen-
digen Massnahmen zur Beseitigung der Gefiahrdung zu treffen. Bleiben sie untétig, lasst die
Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten ausfiihren.

An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine
zusitzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Zu- und Ausfahrten Art. 106

1.

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Strassen,
Wege und Plédtze miissen einen Vorplatz von mindestens 5 m Linge und 3 m Breite aufwei-
sen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Linge, ist der Vorplatz
entsprechend zu vergrossern.

Rampen diirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsrei-
chen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz
mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m Lénge vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse, insbesondere in Kerngebieten, kann die Baubehdrde
davon abweichende Masse gestatten.

An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine
zusétzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge, Motorfahrrader und Fahrrader Art. 107

l.

Bei neuen Bauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten, welche zu-
satzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft in angemessener Distanz wéihrend
des ganzen Jahres zugingliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd
fiir die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Beniitzung
von Abstellpldtzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei
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- Wohngebiude
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro Wohnung bis [60 — 100] m? Geschossfliche, dariiber 2 Plitze

- Gewerbe-/Biirogebdude
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro [30 — 130] m* Geschossfliche

- Verkaufslokal
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro [15 — 30] m? Ladenfliche

- Pensionen, Hotels
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 3 Gastbetten

- Restaurants
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 5 Sitzplédtze (ohne Hotelspeiseséle)

Fiir weitere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtplitze ge-
méss den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie
beriicksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtplidtze die Erreichbarkeit mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkom-
men. Sie kann in besonderen Fillen die Anzahl Pflichtpldtze gegen Revers herabsetzen.

Bis zu einem Viertel der notwendigen Motorfahrzeug-Pflichtplitze kann durch die Schaf-
fung von Motorfahrrad- oder Fahrradabstellpldtzen ersetzt werden. Dabei sind fiir einen Mo-
torfahrzeug-Pflichtplatz/-plitze vier Motorfahrrad- oder Fahrradabstellplitze zu erstellen.

. Fiir Gebdude mit mehr als 3 Wohneinheiten und fiir Hotels sind 2/3 der Pflichtplitze unter-
irdisch (2.4) oder im Innern des Gebdudes zu erstellen.

. Fiir Fahrrader und Motorfahrrader sind geniigende Abstellplitze bereitzustellen. Die Anzahl
richtet sich nach den VSS-Normen. Wo die Verhéltnisse es zulassen und die Kosten zumut-
bar sind, sind die Abstellplitze flir Fahrrader und Motorfahrrader in geschlossenen, gut zu-
génglichen Rdumen unterzubringen oder wenigstens zu tiberdachen.

. Wertvolle Baumbestinde und Girten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Rdume wie Innen-
hofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen diirfen nicht fiir die Anlage von Abstellpldtzen
beseitigt oder beansprucht werden.

. Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung
von Abstellpldtzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern
es die Verhéltnisse erfordern.

Ersatzabgabe fiir Motorfahrzeug-Abstellplitze Art. 108

1. Ist die Anlage der vorgeschriebenen Motorfahrzeug-Abstellplitze auf eigenem oder durch

vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und konnen die Ab-
stellpldtze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fiir jeden feh-
lenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.
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Die Ersatzabgabe betrigt pro Pflichtplatz Fr. ....... . Dieser Betrag entspricht dem Ziircher
Baukostenindex am ................. von ..... Punkten. Verdndert sich der Index um jeweils 10%
der Punkte, erhoht oder erméssigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
offentlicher Parkierungsanlagen [oder die Forderung des offentlichen Verkehrs und des
Langsamverkehrs] zu verwenden. Die Bezahlung der Ersatzabgabe gibt keinen Anspruch
auf einen Motorfahrzeug-Abstellplatz.

7. Versorgung und Entsorgung
Werkleitungen Art. 109
1. Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmig-

ter Baulinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist
der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene
Entschddigung zu dulden. Die Entschidigung wird im Streitfall durch die zusténdige Ent-
eignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine andere
Regelung getroffen worden ist.

Abwisser Art. 110

1.

Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften iiber den Schutz der Gewisser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2. Einzelheiten bestimmt die Gesetzgebung iiber die Abwasserbehandlung.
Kompostierungsanlagen Art. 111
1. Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unnétigen Ge-

ruchsemissionen oder andere Beldstigungen fiir Dritte entstehen und dass die Verbreitung
invasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann.

. Kompostieranlagen sind vor Zugriff durch Wildtiere zu schiitzen.
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8. Offentlicher und privater Grund und Luftraum
Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraums Art. 112
1. Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder o6ffentlichen Gewéssern ist nur

mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuléssig.

Eine iiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewéssern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

. Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder

andere ausladende Gebédudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen Grundes
nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine anderen 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebdudeteile wie Vorspriinge, So-
ckel, Erker, Vordicher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen konnen von der Leis-
tung einer Entschddigung abhingig gemacht werden. Einzelheiten iiber die Bemessung und
Erhebung regelt der [Gemeindevorstand / Gemeindeparlament / die Gemeindeversammlung]
in einer Gebiihrenverordnung [Gebiihrengesetz].

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 113

1.

Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder kon-
zessionierten Tragerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale,
Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben iiber Werkleitungen so-
wie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuch-
tung, Schaltkdsten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unent-
geltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tiimer ist Rechnung zu tragen.

Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke Art. 114

l.

Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden vo-
riibergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Einlas-
sung von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern dies
fiir Vorbereitungshandlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumgénglich ist.

Die Ausiibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen moglichst schonend zu
erfolgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintrichtigen. Die
Bauherrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten zu
entfernen, sofern dies technisch moglich ist und keinen unverhiltnisméssigen Aufwand ver-
ursacht.

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschidigung fiir die voriibergehende Be-
anspruchung und auf vollen Schadenersatz.
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4. Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und recht-
zeitig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung nicht
zu oder konnen sich die Beteiligten {iber die Hohe der angemessenen Entschiadigung nicht
einigen, entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baubehorde innert 20
Tagen mittels anfechtbarer Verfiigung tiber die Zuldssigkeit der Inanspruchnahme und / oder
die Hohe der Entschiadigung.

5. Allféllige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu machen.
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VI Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsgesetz Art. 115

1.

Das Erschliessungsgesetz regelt in Ergédnzung des Baugesetzes die Projektierung, die Erstel-
lung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte Er-
neuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Berei-
chen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie der
Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemein-
deverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten iibertragen sind. Das Er-
schliessungsgesetz legt die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Das Erschliessungsgesetz regelt ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Gemeinde
fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestim-
mungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung iiber Beitrdge und welche iiber Gebiih-
ren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmt das Erschliessungsge-
setz den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenan-
sdtze sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

Bei der Ausgestaltung des Erschliessungsgesetzes sind die Vorgaben der {ibergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zustindig fiir den Erlass
des Erschliessungsgesetzes ist die Gemeindeversammlung [Urnenabstimmung].

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen.

Erschliessungsprogramm Art. 116

l.

Die Baubehorde ist zustindig fiir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird
vom Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommission erarbeitet.

Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wéh-
rend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage konnen Be-
troffene bei der Baubehdrde Vorschldge und Einwendungen einbringen. Diese priift die Ein-
gaben, entscheidet iiber allfdllige Anpassungen und erldsst das Erschliessungsprogramm.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen in das jdhrliche Budget der Gemeinde aufgenommen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.
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Strassennamen Art. 117

1. Der Gemeindevorstand [die Baubehorde] entscheidet {iber die Benennung der 6ffentlichen
und privaten Strassen, Wege und Plitze auf Gemeindegebiet.

2. Es sind [deutsche / italienische / romanische] Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten
Wiinschen der Anstdsser ist nach Mdglichkeit Rechnung zu tragen.

3. Die Gemeinde fuhrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 118

1. Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Haupt-
anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie Anlagen der Energiever-
sorgung und der Abfallbewirtschaftung.

2. Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3. Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.
3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfiihrung Art. 119

1. Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben be-
sondere Erschliessungsanordnungen fiir die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten
Erschliessungsbereiche.

2. Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grosse-
ren Anzahl von Grundstiicken dienen.

3. Lehnt die Baubehorde Antrdge Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,
erméchtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pldnen der Gemeinde als private
Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 120

1. Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.
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Verunreinigungen von Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fiir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private libermissig verschmutzt, sind diese von den Verur-
sachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die erfor-
derlichen Anordnungen.

Schneerdaumung Art. 121

1.

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wihrend des Winters von der Gemeinde of-
fengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bediirfnissen entspricht. Die Baubehdrde bezeichnet
im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu riumenden Gemein-
destrassen, Wege und Plitze.

Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nur ausnahmsweise gestattet.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Schonung
von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die betroffe-
nen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und Abfillen
zu reinigen. Schiden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 122

1.

Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grund-
eigentlimerinnen und Grundeigentiimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfdhigem Zustand zu hal-
ten und rechtzeitig zu erneuern.

. Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der

Privaten. Bei Vernachléssigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehdrde die erforderlichen
Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 123

1.

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers und
benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die
Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschidigung zur Verfiigung zu stellen. Fiir
grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kénnen von
der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangswege,
Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschddigung auch Dritten
zur Verfiigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.
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3.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschddigungen fiir die Mitbeniit-
zung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 124

1.

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versorgungs-
oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der
Selbstkosten iibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer beantragt,
oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in genii-
gender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme
privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 125

1.

Die Gemeinde liberwacht den Zustand und die Funktionsfdhigkeit der eigenen und der pri-
vaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Er-
neuerungen durch frithzeitige Sanierungsplanungen sicher.
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VII Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 126

1. Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der iibergeordneten Gesetzgebung liberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige
und sachgerechte Erflillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2. Die Baubehorde erldsst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblitter oder Richtlinien fiir die
Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Si-
cherheit, Unterhalt.

3. Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfiigung
gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen (Planungs-
kommission, Baukommission, kommunaler Bauverwalter etc.) bei der Ausiibung ihrer Téa-
tigkeit zu beachten.

Baubewilligungsgebiihren Art. 127

1. Die Gemeinde erhebt flir ihren Aufwand im Zusammenhang mit einem Baubewilligungs-
verfahren eine Gebiihr von maximal [2 - 4] Promille der amtlichen Schétzung [Baukosten],
mindestens Fr. [50.-- - 200.--], hochstens Fr. 20'000.--.

2. Weitere Verrichtungen bemessen sich nach Aufwand.

3. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkosten
sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

4. Einzelheiten iiber die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand [Gemeinde-
parlament, Gemeindeversammlung, Urnenabstimmung] in einer Gebiihrenverordnung [Ge-
biihrengesetz].

Rechtsmittel Art. 128

1. Verfiigungen und Anordnungen der [Planungskommission, Baukommission], des Bauamts
oder einzelner Gemeindefunktionire bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei
der Baubehorde angefochten werden.

2. Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu be-
antragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Gesetzessprache Art. 129

1. Das vorliegende Gesetz besteht in [italienischer / romanischer] und deutscher Sprache
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2. Massgebend fiir die Auslegung des Baugesetzes ist die durch die Gemeinde beschlossene
und von der Regierung genehmigte [deutsche / italienische / romanische] Fassung.

Inkrafttreten Art. 130

1. Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

2. Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3. Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten sdmtliche widersprechenden fritheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom ............. , als aufgehoben.
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