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Infos aus ARE

Mit Newsletter-Abo sind Sie laufend informiert

Umsetzung RPG 1 — Stand bei den Ortsplanungen

Umsetzung RPG 1 — Baulandmobilisierung: Merkblatt & Wegleitung
Umsetzung RPG 1 — Fruchtfolgeflachen: Merkblatt
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Elektronisches Baubewilligungsverfahren — eBau-Plattform

Kanton Graubuinden
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Mit Newsletter-Abo sind Sie laufend informiert
-> newsletter@are.gr.ch

Amt fur Raumentwicklung Graubtnden
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun

Amt fur Raumentwicklung Graubanden
Uffizi per il svilup dal territori dal chantun Grischun
Ufficio per lo sviluppo del territorio dei Grigioni
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Ufficie per lo sviluppo del territorio dei Grigioni

k -
Marz 2023

Erklarvideos zur Interessenabwagung

Das Abwagen von Interessen gehort zum Planungsalltag und
ist ein essentieller Bestandteil der Planungsarbeit. Zusammen
mit funf weiteren Kantonen und der Kantonsplaner-Konferenz
(KPK) hat Graubtinden funf knapp dreimintitige Erklarvideos
zur Interessenabwagung gemacht. Die Videos thematisieren
die Bedeutung, die Methode sowie die Grenzen der
Interessenabwagung, aber auch die unterschiedlichen Akteure
und deren Rollen.

Zu den Erklarvideos

Bevdlkerungsperspektive Graubiinden 2022-2050

Fur die gesamtkantonale Dimensionierung der Bauzonen sind
die Szenarien des Bundesamts far Statistik (BFS)
massgebend. Die effektive Bevolkerungsentwicklung im Kanton
Graubunden lag in den letzten drei Jahren (2019-2021) jedoch
Uber dem aktuellen BFS-Szenario hoch. Diese Entwicklung hat
das ARE veranlasst, eine neue Bevolkerungsperspektive 2022-
2050 fur den Kanton Graubiinden erstellen zu lassen

Sie finden die Bevolkerungsperspektiven hier.

Kanton Graubuinden

k.

Grundlagenstudie «Knapper Wohnraum im Kanton
Graubiindens

Die Analyse zum knappen Wohnraum im Kanton
Graubinden entstand im Auftrag des Departementes
fiur Volkswirtschaft und Soziales (DVS). Die Ergebnisse
bestidtigen die sehr angespannte Lage auf dem
Wohnungsmarkt und zeigen die Ursachen auf. Sie
lassen hoffen, dass eine Stabilisierung und keine
weitere Verschlechterung eintritt.

Unter anderem nimmt die Bautatigkeit in Graublinden -
im Gegensatz zur Schweiz - wieder etwas Fahrt auf.
Die Baupipeline ist aber immer noch zu wenig gefillt
fur eine klare kurz- bis mittelfristige Entspannung auf
dem Wohnungsmarkt.

Eine aktive Boden- und Wohnraumpolitik ist weiterhin
angezeigt. Aktuell ergreifen einige (touristische)
Gemeinden entsprechends Massnahmen und der
Kanton erarbeitet die Grundlagen fir die Ausdehnung
seiner Wohnraumfarderunag.

Sie finden hier weitere Informationen.

Aktualisierung OV-Giiteklassen

OV-Giiteklassen geben Auskunft dariiber, wie gut ein
Standort mit dem &ffentlichen Verkehr erschlossen ist.
Sie sind eine wichtige Grundlage fir die Abstimmung
der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie fir
Standortentscheide. Das Amt fir Raumentwicklung und
das Amt fir Energie und Verkehr erhoben die QVv-
Giiteklassen erstmalig im 2013 und aktualisierten sie
im 2023,

Lesen Sie hier mehr zum Thema.

Leitfaden Solarexpress (Art. 71a EnG) - Merkblatt
«Photovoltaikanlagen auf S6mmerungsflachen»

Das im letzten Update des Leitfadens erwdhnte ARE
Merkblatt «Photovoltaikanlagen auf
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Umsetzung RPG 1 — Stand bei den Ortsplanungen
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Umsetzung RPG 1 — Baulandmobilisierung: Merkblatt

4-seitiges Merkblatt Uber

Bedeutung in einfacher Sprache

Baulandmobilisierung -
Zentraler Baustein der

Mobilisierung des Banlandes

Entwicklung B .

25-seitige Wegleitung
mit jurist. Abhandlung

Sicherstellung der Verfugbarkeit

nahmen zu treffen, damit bestehende Baulandreserven
effektiv genutzt respektive dbarbaut werden. Dazu gehs-
ren nicht nur Massnahmen zur Herstellung der Baursife

Die kann im in zwei stufen
unterteilt werden:

JA__ anordnung der Bauverpflichtung

Wenn Grundstucks neu einer Bauzone gl
werden, gilt unmitielbar die Bauverpflichtu
i iese W ‘e.ung dient als
‘iefungsdokument zum

ficken, sondern auch die Si der
Merkblatt mit g Baulzndes. Letzteres B3u
Erlauterungen der Bedeutung wicklung nach nen. En wichtl verpfhiungan.
einer konsequenten mabilisierung. Dadurch sollder | Mit Art. 193 bis 19 des fir den
Baulandmobilisierung von i siediun Kanton den Gemeinden
bestehenden Bauzonen werden. Eine zentrale Rolle 5| die Instrumente zur Verfigung gestelt. Mit diesen kinnen
Verfdgbarkeit des bestehende die Gemeinden in der Ortsplanung situations- und badarfs.
Mobilisierun der bestehender
elle oder kinfige Elnzonungen

] 5 e
Mérz 2024 schriinkt die Gemelnde lhren | isierung ergreifen.

erheblich ein,
Di

‘Weitere Erfauterungen zur Bau

inbestehenden Bauzonens, wel
Graubiinden (ARE GR) publizier

Herstellung der Boureife

won Grundsticke:
[Are 152 4Bz 1 und 2 KRG)

Folgeplanungen: Areal
der Quartierplanungen
(et 26/ 2

Vorschr henden Bauzonen (Art.
jorabergehen- 195 KRG

Beristete Ein-, U und
ung (i Baugeset: der Autzanung (Ar. 100
Gemeinde zu eriaszen) KRG)

ierungainstrumente gems

ur Bau-
reife ist auch die Verfigbarkeit der Baulandreserven sicher-
zustellen €5 genigt nicht, dass die

o
15b
Merkblatt cBaulandmobilisie-
rung - Zentraler Baustein der
Entwicklungn des ARE-GR

Marz 2024

152 KknG)

mass Baugasetz [Lenkungs-
. Art. 197 KRG).

"Sanktionen von der Gemeinde ergriffen wer-
kénnen, missenstrenge Badingungen arfillt se
S0 muss bspw. eine ausgewiesene Nachirage oder sin
iiberwiegendes dffentliches interesse bestehen.

Bei der Sicherstellung der Verfigbarkeit handelt es sich
um sine zul3ssige Eigentumsbeschrankung. Die Voraus-
setzungen fur Eingriffe in die Eigentumsgarantie werden
Erundsitzlich arfiilit:

!7 Die Verhaltnismassigkeit mit dem Eingrif ist
gewshrleistet. Jeder Eigentimer und jede Eigen- :
timerin hat weiterhin die Méglichkeit, sein Grund- :;"'ll ;”:iw‘lus\-n:;.d‘;l
stiick selber zu Gberbauen. Bei der Ausiibung des Ufficla per 2 svilup
Kaufrechts wird zudem zugsstanden, dass der ver-
kehrswert des Baulandes entschadigt wird. Dies
ist ein relativ milder Eingriffim Vergleich zu Eigen-
timern, deren Land - oftmals Entschidigungsios
— sogar ausgezont werden muss.

Das offentliche Interesse ist gegeben. Dies giit
selbst dann, wenn gegenwartig der Baulandmarkt

bloss ihren willen zur Oberbauung kundtut. Die Gemeinds
hatvielm 2u treffen, damit e

serven auch tatsichlich verfiigbar sind und diese bei Bedarf
notfalls auch gegen den Willen der Grundeigentimerschaft
dberbaut werden. Andernfalls erfullt eine Gemeinde den

ungsnGgend,

noch scheint. € gilt némlich das
‘Terrain filr kinftige Eingriffe jetzt schon vorzube-
reiten. Die Gemeinde mussihre Planung so ausge-
stalten, dass sie bei spiterem Sedarf sofort aktiv
werden kann und nicht erst abwarten muss, bis
irgendwelche Fristen abgelaufen sind. In dieser

bei der kinftigen Entwicklung fahrt.

schen Perspekiive liegt das offentiiche
Interesse,

8
tung bei bestehenden Bauzonen im Fokus.

Kanton Graubuinden

Eine liegt mit Art. 153 Abs

2RPG S0Wie Art. 193 Und 198 KRG vor.

ARE



Umsetzung RPG 1 — Fruchtfolgeflachen: Merkblatt

« 8 Seiten; Entwurf; in Kurze definitive Fassung

« Wichtig: Weil der Kanton GR keine verlassliche Bodenkartierung
hat, ist er verpflichtet, eine Kompensationsregelung einzuflhren,;
besagt der Sachplan des
Bundesrates.

Der Kanton legt fest, in Merkblatt
welchen Fallen FFF zu
kompensieren sind.
Kompensation ab 2500 m2
(wie andere Kantone auch).

\ 7 ‘a 7 beanspruchung
A Y€e pensation von
6“ © .cntfolgeflichen (FFF)
|°t Entwurf 9. Februar 2024
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Elektronisches Baubewilligungsverfahren — eBau-Plattform
vor drei Tagen "go live"

» 4-jahriges Informatik-Projekt inkl. Ausschreibung und bis jetzt nur
zwei Monate Verspatungen
— trotz Corona...
— Mit zahlreichen Workshops mit Gemeinden und Fachstellen
— Danke an Projektteam und -organisation sowie an Gemeinden (Workshops)

* Golive am 2. April 2024 mit der 1. Staffel an Gemeinden

* Onboarding der Gemeinden in 3 Staffeln im 2024
-> vgl. Karte auf nachster Folie

Kanton Graubuinden ARE 7 |




eBau-Plattform — onboarding in 3 Staffeln

* Onboarding der Gemeinden in 3 Staffeln a 20-35 Gemeinden:
— 2. April 2024 (violetter Kreis)
— 17. Juni 2024 (rote Kreise)
— 23. September 2024 (orange Kreise)

Préttigau- p N_/—]

Davos r/

Imboden

Surselv > Albula
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13 Gemeinden
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Elektronisches Baubewilligungsverfahren — eBau-Plattform

- Homepage ARE > eBBV

Amt far Raumentwicklung
Uffizi per il svilup dal territori
Uffcio per o sviluppo del territorio

UBER UNS
AKTUELLES
DIENSTLEISTUNGEN
THEMEN/PROJEKTE
PUBLIKATIONEN
Kontakt

Kanton Graubiinden

Ihr Suchbegriff.
R e . > 9 Ihr Suchbegriff...

Elektronisches Baullewilligungsverfahren (eBBV): Die Plattform ebau.gr.ch
geht 2024 in Betriel}

o

fa ©@°
eBBV BAB Formulare Vollzugs hilfen BLMIMWA Gesetze und Verordnungen

eBau - Flektronisches Baubswiligungsverfahren
im Kanton Graubunden

Willkommen beim Amt fiir Raumentwickluna

Das ARE funr das Projeld zur Einfonn n Baubewily: wanton oh. it
Ser kantenzien Web-Platform sbau.gr.en wird S Sewiligungsprazess stark varsinfsent und bassnlsunigt - van der
‘Gesuchsielung bis zur Mitislung des Entscheides. Die Plaitorm wird 2024 gestaffet in Betfeb genen. FUr Gesuchstzliende
Und Gemeinden ist ihra Nutzung grats.

Einfachere und schnellere Prozesse fir Gesuchstellende und Behorden
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Statt wia heute mit ann das = Dl
Gasuchsialenden - Bauharschafien oder Architekieninnen und Architekian - srfsssen das Baugesueh auf sbau greh. Al
zusiandigen kommunsien und kanionalen Amier erhalten Zugi auf 035 digitale Dossier, um ihrersets e Gesuche 2u
baurtsian und keerdinierts Entszha dungen 2u refen

Status eBau Einfiihrung der Gemeinden

Kanton Graubuinden ARE




Elektronisches Baubewilligungsverfahren — eBau-Plattform

« eBau-Plattform: Im Angebot der Adfinis integriert sind 6 Jahre
Betriebskosten fur Plattform bis ins Jahr 2029.

— Danach ist offen, mit welchem Verteiler die Betriebskosten von
schatzungsweise CHF 100'000 / Jahr finanziert werden (7x24h-Service)

— CHF 200'000 ist Erfahrungswert Kanton BE (mehr Gden & mehr EW)

1.2%

« Einfache Losung ohne 1.2%
Schnittstellen fir die Halfte T
aller Gemeinden
(Ablosung von Word- und

Excel-listen)
« Schnittstelle zu Gever kostet ... s -
fur die Gemeinden mit .gzrgl;;ég:\sllozaumxloma) :E:::;)Wln/Dlalog u Windows X licenze edilizie

X "und "GemDat Bau" CHF 5000 einmalig plus
jahrliche Gebuhr von ca. 1'500 Franken
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Besten Dank fur Eure
Aufmerksamkeit
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