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Gegenstand

Planungspflicht

Beilagen zum Grossratsprotokoll

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden
(KRG)

vom 6. Dezember 2004

Der Grosse Rat des Kantons Graubiinden,

gestiitzt auf Art. 80 der Kantonsverfassung,
nach Einsicht in die Botschaft der Regierung vom 11. Mai 2004,

beschliesst:
L Allgemeines
Art. 1

! Das Gesetz ordnet die Raumplanung auf Gebiet des Kantons Graubiin-
den. Es bestimmt die von den Gemeinden, von den Regionalverbénden
und vom Kanton zu erfiillenden Aufgaben.

2 Das Gesetz legt kantonale Bau- und Zonenvorschriften fest. Es regelt die
durch das kantonale Recht bestimmten Verfahren.

Art. 2

' Gemeinden, Regionalverbdnde und Kanton sorgen fiir die Planung im
Sinne der Raumplanungsgesetzgebung. Sie beriicksichtigen die Anliegen
der Raumplanung auch bei ihren iibrigen Tétigkeiten.
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2 Gemeinden, Regionalverbidnde und Kanton erfiillen ihre Aufgaben im
gegenseitigen Einvernehmen und stimmen ihre Grundlagen, Planungen
und raumwirksamen Tétigkeiten aufeinander und mit den Grundlagen,
Konzepten und Sachplanungen des Bundes sowie den Planungen der be-
nachbarten Kantone und Lénder ab.

Art. 3

! Die Ortsplanung ist Aufgabe der Gemeinden. Sie erfiillen diese Aufgabe
im Rahmen des iibergeordneten Rechts autonom.

2 Die iiberortliche Planung ist in der Regel Sache der Regionalverbiande
und des Kantons.

3 Die Regierung fiihrt die Aufsicht iiber die Raumplanung. Sie bezeichnet
das zusténdige Departement (Departement) und die Fachstelle fiir Raum-
planung (Fachstelle).

Art. 4

! Die Behorden informieren die Offentlichkeit angemessen iiber Grundla-
gen, Ziele und Ablauf von Planungen und sorgen dafiir, dass Interessierte
bei Planungen in geeigneter Weise mitwirken konnen.

2 Die Planungstrager konnen mit Privaten Vereinbarungen abschliessen,
insbesondere iiber den zeitlichen Ablauf von Planungen, die anzustre-
bende Siedlungsqualitit, den Zeitpunkt der Ausfithrung von Bauvorhaben
und den angemessenen Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen. Betreffen Vereinbarungen Gegensténde, die zum Mindestin-
halt einer Planung gehdren, stehen sie unter dem Vorbehalt des Entschei-
des der fiir den Erlass und die Genehmigung der Planung zustdndigen Be-
horden.

Art. 5

! Fiir die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren
fiir Planungen, Bauvorhaben, Landumlegungen und die Erhebung von Er-
schliessungsabgaben gilt ausschliesslich kantonales Recht, soweit die Ge-
meinden und Regionalverbénde nicht ausdriicklich ermédchtigt oder ver-
pflichtet werden, abweichende oder ergénzende eigene Verfahrensvor-
schriften zu erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu regeln.

2 Die zustindigen Behorden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz
oder in der Verordnung festgelegten Ordnungsfristen, sofern nichts ande-
res vereinbart wurde. Die Fristen beginnen, sobald die Gesuche formell
richtig und vollstdndig vorliegen, sofern nichts anderes bestimmt ist.

3 Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zu-
stindige Behorde die Verzogerung den Betroffenen vor Ablauf der Frist
mit kurzer Begriindung und unter Bekanntgabe einer neuen Erledigungs-
frist mit.

Planungstriger

Information,
Mitwirkung,
kooperative
Planung

Verfahren,
Erledigungsfristen
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Mediation

Grundlagen

Digitalisierung

Art. 6

' Die Einsprache- und Rechtsmittelbehdrden kénnen hingige Verfahren
jederzeit zugunsten einer Mediation sistieren, wenn die Parteien dies ge-
meinsam beantragen. Einzelheiten regelt die Regierung durch Verordnung.
2 Zugesténdnisse einer Partei im Rahmen einer Mediation diirfen nicht in
den Prozess eingebracht werden und bilden keinen Beweis. Wer als Medi-
atorin oder Mediator titig war, ist im Prozess von Mediationsparteien als
Rechtsvertreter, Zeuge oder Auskunftsperson ausgeschlossen.

Art. 7

' Die Planungstridger beschaffen die fiir ihre Planungen notwendigen
Grundlagen. Sie stimmen die Beschaffung der Grundlagen gegenseitig ab
und sorgen fiir deren Austausch. Einzelheiten regelt die Regierung durch
Verordnung.

2 Die Planungstrager beobachten und analysieren die rdumliche Entwick-
lung und stiitzen ihre Planungen darauf ab. Das Departement erteilt dem
Bundesamt die erforderlichen Auskiinfte.

3 Die kantonalen Dienststellen arbeiten zusammen und stellen die erfor-
derliche kantonsinterne Abstimmung der Grundlagen sicher.

4 Die Grundlagen sind 6ffentlich und kdnnen von jedermann eingesehen
werden. Thre Rechtswirkung richtet sich nach der einschldgigen Gesetzge-
bung.

Art. 8

! Grundlagen und Planungsmittel werden digital erstellt und bewirtschaf-
tet.

2 Pléne sind aus den digitalen Daten erstellte graphische Ausziige. Solange
die Regierung nichts anderes bestimmt, kommt nur dem graphischen Aus-
zug Rechtswirkung zu.

* Raumplanungsdaten werden von den Planungstridgern und Dienststellen
gegenseitig abgegeben, wobei nur Bearbeitungskosten in Rechnung ge-
stellt werden diirfen.
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Art. 9

! Das Departement und die Fachstelle konnen im Rahmen ihrer Zustidndig-
keit unterstiitzende Massnahmen zur Gewdhrleistung einer nachhaltigen
raumlichen Entwicklung und zur Umsetzung des Raumordnungsrechts
treffen.

2 Das Departement und die Fachstelle konnen Bestrebungen der Gemein-
den zur Bildung gemeinsamer Baudmter und Fachgremien mit Beratungs-
funktion in Bau- und Planungsfragen unterstiitzen.

Art. 10

! Der Kanton kann im Rahmen der verfiigbaren Mittel Beitrdge ausrichten
an Gemeinden und Regionalverbiande sowie an Organisationen, Institutio-
nen und andere Projekttrager fiir:

1. Grundlagen und Planungen;

2. Projekte wie Konzepte, Untersuchungen, Studien, Leitbilder, Analy-
sen, die der nachhaltigen rdumlichen Entwicklung des Kantons, der
Regionen, Agglomerationen und Gemeinden, der Verbesserung der
Zusammenarbeit, gegenseitigen Information und Grundlagenkennt-
nisse, der Aus- und Weiterbildung von Personen mit raumplaneri-
schen Aufgaben oder dem Vollzug dienen;

3. Wettbewerbe, Vollzugshilfen.

2 Der Kanton kann ferner Betriebsbeitrdge ausrichten an Organisationen
und Fachgremien, die in besonderem Masse und regelméssig auf dem Ge-
biet der Raumplanung beratend und informierend tétig sind.

3 Die Gewéhrung von Beitrégen setzt insbesondere voraus, dass die Arbei-
ten im kantonalen Interesse liegen und unter fachkundiger Leitung ausge-
fithrt werden.

Art. 11

! Beitrdge an Gemeinden und Regionalverbédnde werden in der Form von
Grundbeitrigen und von Zusatzbeitrdgen ausgerichtet.

2 Die Grundbeitrdge werden nach der Finanzkraft der Gemeinden und Re-

gionalverbdnde und der Art der Leistung abgestuft. Die maximalen

Grundbeitrdge an die anrechenbaren Kosten betragen fiir:

1. Gemeinden: Planungen 30%
Grundlagen, Projekte 40%

2. Regionalverbdnde: = Grundlagen, Planungen, Projekte 50%

Die Regierung kann Grundbeitrdge um 10 - 50 Prozent kiirzen, wenn der

kantonale Finanzhaushalt dies erfordert.

3 Zusatzbeitrdge bis maximal 20 Prozent der anrechenbaren Kosten wer-

den gewihrt, wenn die Arbeiten von besonderer raumplanerischer und

volkswirtschaftlicher Bedeutung sind.

4 Beitrdge an Organisationen, Institutionen und andere Projekttrager fur

Vorhaben gemiss Artikel 10 Absatz 1 sind nach der raumplanerischen und

Forderung

Kantonsbeitrige
1. Grundsatz,
Voraussetzungen

2. Bemessung
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3. Zusicherung,
Rechtsmittel

Grosser Rat

Kantonaler
Richtplan

volkswirtschaftlichen Bedeutung abzustufen und betragen maximal 50
Prozent der anrechenbaren Kosten.

Art. 12

! Beitrdge werden von der Regierung auf Grund von Arbeitsprogrammen
und Kostenschitzungen zugesichert. Die Regierung kann diese Kompe-
tenz an das Departement und die Fachstelle delegieren.

2 Die Zusicherung erfolgt in der Regel im Rahmen von Leistungsvereinba-
rungen, welche mindestens die Zielsetzung, die Leistungen des Beitrags-
empfangers und der Fachstelle, das Zeitprogramm, die anrechenbaren
Kosten sowie die Modalitdten der Abrechnung und Auszahlung des Bei-
trags und der Leistungspriifung enthalten.

3 Bei Streitigkeiten {iber Beitridge sowie bei weiteren Auseinandersetzun-
gen aus Leistungsvereinbarungen entscheidet die Regierung. Erfolgt die
Zusicherung durch die Fachstelle, entscheidet das Departement.

4 Entscheide des Departements konnen nach den Bestimmungen des Ge-
setzes iiber das Verfahren in Verwaltungs- und Verfassungssachen vom
3. Oktober 1982 (VVG) an die Regierung weitergezogen werden.

I1. Kantonsplanung

1. ALLGEMEINES

Art. 13

Die Regierung erstattet dem Grossen Rat periodisch Bericht iiber die
Raumordnung und Raumentwicklung.

2. KANTONALE RICHTPLANUNG

Art. 14

! Der Richtplan Graubiinden und dessen Anderungen werden von Kanton
und Regionalverbdnden partnerschaftlich erarbeitet.
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2 Zustindig fiir Beschliisse iiber Erlass und Anderungen des kantonalen
Richtplans ist die Regierung. Fortschreibungen sind in der Regel Sache
des Departements.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Richtplanverfahren.

3. KANTONALE NUTZUNGSPLANUNG

Art. 15

! Die Regierung kann unter Beriicksichtigung der Interessen der Gemein-
den mit den gleichen Rechtswirkungen, wie sie fiir Nutzungspléne der Ge-
meinden gelten, kantonale Nutzungspléne fiir Vorhaben von besonderer
kantonaler Bedeutung wie Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen sowie Produktions- und Dienstleistungsbetriebe erlassen. Sie hebt sol-
che Nutzungsplidne wieder auf, wenn die Gemeinden in ihren Grundord-
nungen den {ibergeordneten Anliegen hinreichend Rechnung tragen.

2 Die Regierung kann auf Antrag der Gemeinden kantonale Nutzungsplane
auch fiir gemeindeiibergreifende Planungsvorhaben erlassen, wenn dies
der Vereinfachung des Verfahrens dient.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Verfahren fiir kantonale Nut-
zungspléne.

4 Fiir kantonale Nutzungsplanungen gemiss Spezialgesetzgebung richtet
sich das Verfahren nach der betreffenden Spezialgesetzgebung. Festlegun-
gen in kommunalen Nutzungsplidnen iliber Gegenstéinde, die kantonalen
Nutzungsplanungen gemaéss Spezialgesetzgebung vorbehalten sind, gelten
lediglich als Hinweise.

Art. 16

' Wird eine kantonale Nutzungsplanung nach diesem Gesetz in dic Wege
geleitet, kann das Departement nach Anhdren der Gemeinde fiir die davon
betroffenen Gebiete mit den gleichen Wirkungen, wie sie fiir Planungszo-
nen der Gemeinden gelten, eine Planungszone erlassen.

2 Die Planungszone kann fiir die Dauer von zwei Jahren erlassen und an-
gemessen verldngert werden.

3 Das Departement gibt den Erlass und Verldngerungen der Planungszone
im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt
bekannt. Die Planungszone tritt mit der Bekanntgabe in Kraft.

III.  Regionalplanung

Art. 17

! Regionale Planungsaufgaben werden von Regionalverbénden erfiillt. Bei
Aufgaben, die liber das Regionsgebiet hinausgehen, streben die Regional-
verbinde eine gemeinsame Aufgabenerfiillung an.

Kantonale
Nutzungspléne

Kantonale
Planungszonen

Aufgaben
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Regionaler
Richtplan

Boden- und
Baulandpolitik

2 Die Regionalverbande sorgen fiir die nachhaltige rdumliche Entwicklung
in ihrem Gebiet. Sie erfiillen insbesondere Aufgaben, die ihnen aufgrund
der Raumplanungsgesetzgebung und des kantonalen Richtplans zufallen
oder die sich aus der Regional- und Agglomerationspolitik oder weiteren
raumwirksamen Politikbereichen ergeben. Sie tragen zur stufengerechten
Umsetzung des kantonalen Richtplans bei.

Art. 18

! Die Regionalverbénde erlassen die zur Umsetzung des kantonalen Richt-
plans erforderlichen sowie die in der Gesetzgebung vorgeschriebenen re-
gionalen Richtpléne. Sie kdnnen weitere regionale Richtplédne erlassen.

2 Zustindig fiir Beschliisse iiber Erlass und Anderungen von regionalen
Richtpldnen sind die Delegierten des Regionalverbands (Regionalver-
sammlung). Fortschreibungen sind in der Regel Sache des Vorstandes.

3 Erlass und Anderungen von regionalen Richtplinen bediirfen der Geneh-
migung durch die Regierung und werden mit der Genehmigung fiir die
Behorden des Kantons, der Region und der beteiligten Gemeinden ver-
bindlich. Fortschreibungen genehmigt in der Regel das Departement.

4 Konnen Richtpline oder Teile davon voraussichtlich nicht genehmigt
werden, kann der Regionalverband beim Departement eine Einigungsver-
handlung verlangen. Kommt keine Einigung zustande, entscheidet die Re-
gierung.

5 Die Regierung regelt durch Verordnung weitere Einzelheiten des Verfah-
rens. Die Regionalverbédnde erlassen ergdnzende Vorschriften.

IV.  Ortsplanung

1. ALLGEMEINES

Art. 19

' Die Gemeinden fordern die Verwirklichung ihrer Planungen durch eine
den ortlichen Verhéltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.
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2 Die Gemeinden treffen insbesondere bei Einzonungen und Umzonungen
die erforderlichen Massnahmen zur Gewihrleistung der Verfiigbarkeit des
Bodens fiir den festgelegten Zonenzweck.

3 Fithren planerische Massnahmen zu erheblichen Vor- oder Nachteilen,
konnen die Gemeinden mit den Betroffenen vertraglich einen angemesse-
nen Ausgleich festlegen.

2. KOMMUNALE RICHTPLANUNG

Art. 20

! Die Gemeinden kdnnen kommunale Richtpline erlassen. Diese legen die
von ihnen angestrebte rdumliche Entwicklung beziiglich Nutzung, Gestal-
tung, Erschliessung und Ausstattung fest. Sie zeigen auf, wie die raum-
wirksamen Tiatigkeiten der Gemeinde mit jenen der Nachbargemeinden,
des Regionalverbands und des Kantons koordiniert werden.

2 Die Gemeinden regeln Zustiandigkeit und Verfahren fiir den Erlass von
kommunalen Richtplénen. Sie fiihren eine Mitwirkungsauflage durch.

3 Kommunale Richtpline werden der Regierung zur Kenntnis gebracht
und sind fiir die mit Planungsaufgaben betrauten Organe der Gemeinde
verbindlich. Sie sind 6ffentlich und kénnen von jedermann eingesehen
werden.

4 Die anzustrebende raumliche Entwicklung kann auch in Leitbildern und
dergleichen festgehalten werden.

3. KOMMUNALE NUTZUNGSPLANUNG

A. Vorsorgliche Massnahmen

Art. 21

! Wird der Erlass oder die Anderung der Grundordnung oder eines Quar-
tierplans in die Wege geleitet, kann der Gemeindevorstand fiir die davon
betroffenen Gebiete eine Planungszone erlassen.

2 In der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die neue Pla-
nung erschweren oder dieser entgegenstehen konnte. Insbesondere diirfen
Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn sie weder den rechtskréftigen
noch den vorgesehenen neuen Planungen und Vorschriften widersprechen.
3 Die Planungszone kann fiir die Dauer von zwei Jahren erlassen und mit
Zustimmung des Departements angemessen verlédngert werden.

4 Die Gemeinde gibt den Erlass und Verldngerungen der Planungszone im
amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt be-
kannt. Die Planungszone tritt mit der Bekanntgabe in Kraft.

Kommunale
Richtplane,
Leitbilder

Kommunale
Planungszonen
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Grundordnung

Ersatzordnung

B. Grundordnung

a) Allgemeines

Art. 22

! Die Gemeinden erlassen die Grundordnung. Diese bestimmt die Nutzung
sowie die Grundziige der Gestaltung und Erschliessung des Gemeindege-
bietes. Sie ist fiir jedermann verbindlich.

2 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem
Generellen Gestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan. Fiir
Teilgebiete kann ein Arealplan erlassen werden. Anstelle eines Generellen
Gestaltungsplans konnen die Gemeinden im Baugesetz Gestaltungs-vor-
schriften erlassen.

3 Die Grundordnung beriicksichtigt die Vorgaben und Vorschriften des
iibergeordneten Rechts. Die Gemeinden kénnen im Rahmen ihrer Zustén-
digkeit strengere Bestimmungen aufstellen, soweit es die ortlichen Ver-
hiltnisse erfordern und die {ibergeordnete Regelung dem nicht entgegen-
steht.

4 Die Kosten fiir die Erarbeitung und den Erlass der Grundordnung tragen
in der Regel die Gemeinden. Bei projektbezogenen Planungen konnen die
Gemeinden die Planungskosten ganz oder teilweise jenen Personen iiber-
binden, die in besonderem Mass aus der Planung Vorteile zichen.

Art. 23

! Geniigt die Grundordnung einer Gemeinde den Anforderungen des iiber-
geordneten Rechts nicht, fordert die Regierung die Gemeinde auf, die
Maingel innert angemessener Frist zu beheben.

2 Kommt die Gemeinde dieser Aufforderung nicht nach, erlédsst die Regie-
rung an Stelle und auf Kosten der Gemeinde eine geeignete Ersatzord-
nung. Fiir das Verfahren gelten sinngemaiss die Vorschriften fiir den Erlass
von kantonalen Nutzungsplénen. Das Departement kann fiir die betroffe-
nen Gebiete eine kantonale Planungszone erlassen.
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3 Erldsst die Gemeinde spéter eine den gesetzlichen Anforderungen genii-
gende Grundordnung, fdllt die Ersatzordnung mit der Genehmigung der
gednderten Grundordnung dahin.

b) Baugesetz

Art. 24

' Das Baugesetz enthilt mindestens die Bauvorschriften, die Zonenvor-
schriften sowie weitere nach kantonalem Recht erforderliche Bestimmun-
gen.

2 Die Bauvorschriften regeln entsprechend den ortlichen Bediirfnissen ins-
besondere

1. die Anforderungen an Bauten und Anlagen hinsichtlich Ausflihrung,
Betrieb und Unterhalt;

2. die Gestaltung und Erhaltung von Bauten und Anlagen sowie von
Aussenrdumen,;

3. die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen wie Spielplétze, Griinanla-
gen, Parkierungsanlagen, Gemeinschaftsantennen, Energieversor-
gungsanlagen;

4. die Bereitstellung von Abstellpldtzen fiir Motorfahrzeuge und Fahrra-
der;

5. die Beniitzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraumes durch Pri-
vate sowie die Beanspruchung von privaten Grundstiicken fiir 6ffent-
liche Zwecke;

6. die Anforderungen an Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen;

7. die Anforderungen an besondere Bauvorhaben.

3 Die Zonenvorschriften bestimmen den Zonenzweck, die zuldssige Art

der Nutzung und fiir die Bauzonen zusitzlich die Regelbauweise.

Art. 25

! Die Regelbauweise umfasst wenigstens das Mass der Nutzung, die Bau-
weise (geschlossene, offene Bauweise) sowie die Grenz- und Gebdudeab-
stdnde.

2 Das Mass der Nutzung wird durch Gebdudeabmessungen und Nutzungs-
ziffern bestimmt. Fiir Gebiete, in denen als Folgeplanung eine Arealpla-
nung durchgefiihrt wird, konnen fiir Gebdudeabmessungen und Nutzungs-
ziffern Richtwerte oder Rahmen festgelegt werden.

3 Auf Nutzungsziffern kann verzichtet werden, wenn das Mass der Nut-
zung in der Grundordnung durch Gebdudeabmessungen bezichungsweise
andere planerische Massnahmen hinreichend bestimmt ist.
4 Die Gemeinden konnen vorsehen, dass im Rahmen von Quartierplanen
von der Regelbauweise abgewichen werden darf. Voraussetzungen und
Umfang der Abweichungen sind im Baugesetz festzulegen.

Baugesetz
1. Allgemeines

2. Regelbauweise
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Zonenplan

Bauzonen
1. Allgemeines

5 Die Regierung erlésst durch Verordnung Vorschriften iiber Begriffe und
Messweisen der Regelbauweise.

c) Zonenplan

Art. 26

! Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungs-
zonen. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zuldssige
Nutzung des Bodens. Die Zonen iiberlagerter Nutzung enthalten ergén-
zende Nutzungsvorschriften.

2 Die Gemeinden scheiden entsprechend den ortlichen Bediirfnissen die
Bauzonen, die Landwirtschaftszonen, die Schutzzonen sowie die weiteren
Zonen aus.

3 In den in diesem Gesetz umschriebenen Zonen gelten ausschliesslich die
kantonalen Vorschriften, soweit die Gemeinden nicht ausdriicklich er-
méchtigt oder verpflichtet werden, abweichende oder ergdnzende Bestim-
mungen zu erlassen. Scheiden die Gemeinden Bau-, Schutz- oder weitere
Zonen aus, die nicht in diesem Gesetz umschrieben sind, erlassen sie die
erforderlichen Zonenvorschriften selbst.

4Im Zonenplan konnen Gebiete bezeichnet werden, in denen eine Folge-
planung (Arealplanung, Quartierplanung) durchgefiihrt wird. Die Festle-
gung einer Folgeplanung hat fiir das betroffene Gebiet die Wirkung einer
Planungszone. Die Folgeplanung wird von Amtes wegen oder auf Antrag
von Betroffenen eingeleitet.

Art. 27

! Bauzonen konnen unterteilt werden in Kernzonen, Zentrumszonen, Dorf-
zonen, Wohnzonen, Zonen fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe,
Mischzonen fiir Wohnen und Arbeiten, Zonen fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen, Zonen fiir touristische Einrichtungen, Zonen fiir Griinfldchen,
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen, Hotelzonen, Erhaltungszonen. Die
Gemeinden konnen weitere Arten von Bauzonen festlegen.

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als
Bauzonen.
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3 Bei Mischzonen konnen fiir die verschiedenen Nutzungen Nutzungsan-
teile festgelegt werden. In allen Bauzonen konnen ferner Flichen oder
Flachenanteile fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende Nut-
zungen festgelegt werden.

4 Zur Sicherung eines geniigenden Angebots an erschwinglichen Wohnun-
gen fiir die ortsansdssige Bevolkerung und eines angemessenen Verhélt-
nisses zwischen dauernd bewohnten Wohnungen und Ferienwohnungen
konnen die Gemeinden Erstwohnungsanteile festlegen oder gleichwertige
Regelungen treffen.

Art. 28

! Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fiir 6ffentliche oder 6f-
fentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Unterge-
ordnete private Nutzungen sind zulédssig, wenn sie mit zonenkonformen
Bauten baulich verbunden sind.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen,
diirfen nur unterhalten werden.

3 Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zo-
ne fiir 6ffentliche Anlagen.

Art. 29

! Zonen fiir touristische Einrichtungen sind fiir touristische Bauten und
Anlagen wie Sport- und Freizeitanlagen, Verpflegungs- und Verkaufsstit-
ten sowie Service-Stationen im Bereich von Tal-, Mittel- und Bergstatio-
nen touristischer Transportanlagen bestimmt. Wohnraum fiir Betriebsper-
sonal ist gestattet.

2 Bei abgelegenen Zonen konnen die Gemeinden besondere Regelungen
tiber die Zufahrt erlassen.

Art. 30

! Zonen fiir Griinflichen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdu-
men zur Strukturierung der Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bau-
zonen.

2 Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Art. 31

! Erhaltungszonen dienen der Erhaltung von landschaftlich und kulturge-
schichtlich wertvollen Kleinsiedlungen. Bauten und Anlagen sind in ihrem
urspriinglichen Charakter und in ihrer Substanz zu erhalten. Die Umge-
bung ist im landschaftstypischen Zustand zu belassen. Neubauten sind
nicht zuldssig. Alle Bauvorhaben unterliegen der Gestaltungsberatung.
Verbesserungen gestalterischer Art sind zuléssig.

2 Gebdude, die im Zeitpunkt der Baueingabe noch bestimmungsgemaiss
nutzbar und im Zonenplan oder im Generellen Gestaltungsplan weder als

2. Zonen fiir
offentliche
Bauten und
Anlagen

3. Zonen fiir
touristische
Einrichtungen

4. Zonen fiir
Griinflachen

5. Erhaltungs-
zonen
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Landwirt-
schaftszonen

integral geschiitzt noch als landwirtschaftlich notwendig bezeichnet sind,
diirfen innerhalb des bestehenden Volumens umgebaut und in ihrer Nut-
zung gedndert werden. Die bauliche Grundstruktur, die dussere Erschei-
nung sowie der urspriingliche Charakter des Gebédudes sind in den wesent-
lichen Ziigen zu wahren. Stérende frithere Eingriffe sind zu beseitigen.
Untergeordnete Anbauten konnen im Interesse der Erhaltung historischer
Bausubstanz bewilligt werden.

3 Der Wiederaufbau nach Zerstorung ist gestattet. Die Gemeinden kdnnen
im Baugesetz auch den Wiederaufbau nach Abbruch fiir zuléssig erklaren.
Baubewilligungen fiir Wiederaufbauten diirfen nur erteilt werden, wenn

1. die bisherige Baute noch bestimmungsgemaéss nutzbar war;

2. die Ersatzbaute in Bezug auf Lage, Grosse, Form, Stellung, Gestal-
tung, Konstruktion und Material der urspriinglichen Baute im We-
sentlichen entspricht;

3. das Gesuch fiir den Wiederaufbau innerhalb von drei Jahren nach der
Zerstorung oder zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht
wird.

4 Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie Solaranlagen mit
einer Absorberfliche von mehr als 1 m” sind nur nach den Vorgaben des
Generellen Erschliessungsplans und des Generellen Gestaltungsplans ges-
tattet. Erschliessungskosten sind vollumfanglich von den Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentiimern zu tragen. Wassereinleitungen in Ge-
baude und Wassertanks sind nur zuldssig, wenn eine gesetzeskonforme
Abwasserbehandlung gewéhrleistet ist.

5 Der Generelle Gestaltungsplan kann entsprechend den o6rtlichen Verhélt-
nissen erginzende Bestimmungen enthalten.

Art. 32

! Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Land-
wirtschaftszonen aus. Sie tragen dabei den verschiedenen Funktionen der
Landwirtschaftszonen angemessen Rechnung.

2 Fiir die Beurteilung der Zonenkonformitdt von Bauten und Anlagen in
der Landwirtschaftszone ist das Bundesrecht massgebend. Vorbehalten
bleiben eine engere Umschreibung der Zonenkonformitdt im Rahmen von
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Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung erlassenen Be-
stimmungen iiber den landwirtschaftlichen Wohnraum.

3 Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung im Sinne des
Bundesrechts hinausgehen, kénnen in den von den Gemeinden ausge-
schiedenen Zonen fiir bodenunabhingige Produktion als zonenkonform
bewilligt werden.

Art. 33

! Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensrdume (Biotope) oder Le-
bensgemeinschaften und weitere naturnahe Standorte, die sich durch be-
sondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen,
sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen (Geotope).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewésserungen
und Diingungen sind nicht gestattet. Bestechende Bauten und Anlagen diir-
fen nur erneuert werden. Bauliche Eingriffe zur Renaturierung oder Revi-
talisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen der
Pflegemassnahmen sind zuldssig. Vorbehalten bleiben weitergehende oder
abweichende Anordnungen nach der Natur- und Heimatschutzgesetz-
gebung sowie in Bewirtschaftungsvertrigen.

Art. 34

! Landschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schon-
heit und Eigenart oder mit 6kologischer Funktion.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe
zur Revitalisierung oder Aufwertung, unterirdische Leitungen, land- und
forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen, sofern deren Erstellung an einem
Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist, sowie
Hochgebirgsunterkiinfte.

3 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts
erneuert, teilweise gedndert und innerhalb des bestehenden Gebaudevolu-
mens massvoll erweitert werden. Der Wiederaufbau nach Zerstérung,
landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftlichen Wohnbau-
ten sowie die vollstindige Zweckdnderung von als schiitzenswert aner-
kannten Bauten und Anlagen kdnnen im Rahmen des Bundesrechts bewil-
ligt werden.

4 Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen
Grenzen von Moorlandschaften von besonderer Schonheit und von natio-
naler Bedeutung fest. Fiir die Moorlandschaften gelten ausschliesslich die
Bestimmungen des Bundesrechts.

Art. 35

! Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes und von Aussichtslagen sowie zur Gliederung von Sied-
lungsgebieten freizuhalten sind.

Schutzzonen
1. Naturschutz-
zonen

2. Landschafts-
schutzzonen

3. Freihaltezonen
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4. Archiologie-
zonen,
Archiologische
Schutzzonen

5. Grundwasser-
und Quellschutz-
zonen

Weitere Zonen
1. Gefahrenzonen

2 Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Art. 36

! Archéologiezonen umfassen Flachen, auf denen mit grosser Wahrschein-
lichkeit archdologische Funde und Befunde zu erwarten sind. Bauabsich-
ten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der Projektpline bekannt zu ge-
ben. Diese legt unter Beizug des Archdologischen Dienstes die erforderli-
chen Auflagen fest.

2 Archéologische Schutzzonen umfassen bekannte archdologische Fund-
stellen. Es werden nur Bauten und Anlagen bewilligt, die dem Zonen-
zweck dienen.

Art. 37

! Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die flir die Si-
cherstellung der Trinkwasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu
schiitzen sind.

2 Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als be-
sonders gefahrdete Bereiche nach Gewisserschutzgesetzgebung. Die fiir
die Bewilligung zustdndige Behorde unterbreitet Baugesuche der zustén-
digen Fachbehorde.

3Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen
miissen so betrieben werden, dass ein ausreichender Schutz der Gewisser
gewihrleistet ist.

Art. 38

! Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen,
Steinschlag, Uberschwemmung oder andere Naturereignisse bedroht sind.
Sie werden nach den kantonalen Richtlinien in eine Gefahrenzone mit ho-
her Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzone mit geringer Ge-
fahr (Gefahrenzone 2) unterteilt.

2In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt
werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Bestehende
Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren die-
nen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie Ddmmen und derglei-
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chen, die zum Schutze von Siedlungen errichtet werden, kdnnen gestiitzt
auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standortgebundene Nutzun-
gen bewilligt werden.

3 In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen, besonderer baulicher Schutz-
massnahmen. Bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Gebiuden
sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze Gebdude zu tref-
fen.

4 Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen, bediirfen in Gefahrenzonen eines angemessenen Objektschutzes.

5 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefah-
renzonen werden nur erteilt, wenn eine Genehmigung der Gebédude-
versicherung des Kantons Graubiinden vorliegt. Diese erldsst Richtlinien
fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen Objekt-
schutz.

Art. 39

! Wintersportzonen umfassen das fiir den Wintersport erforderliche Ge-
lande.

2 Bauten und Anlagen, Terrainveridnderungen sowie Nutzungen wie Pflan-
zungen und Diingungen diirfen die Ausiibung des Wintersports nicht be-
eintrachtigen. Einfriedungen im Bereich von Pisten sind wihrend der iib-
lichen Wintersaison zu entfernen.

3 Standortgebundene Bauten und Anlagen fiir den Wintersport sind zuléds-
sig. Unter den gleichen Voraussetzungen kénnen Bauten und Anlagen be-
willigt werden, die der sportlichen oder touristischen Nutzung ausserhalb
der Wintersaison dienen.

4 Die Gemeinden konnen ergédnzende Bestimmungen erlassen, insbeson-
dere iiber das allgemeine Zutrittsrecht, tiber die Beanspruchung des Bo-
dens fiir die Beschneiung und maschinelle Priparierung, iiber die Abgel-
tung von Ertragsausfillen und Schidden an Grundstiicken sowie iiber die
Aufteilung der daraus entstehenden Kosten auf die interessierten Unter-
nehmen.

Art. 40

! Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fiir eine spa-
tere Erweiterung der Bauzone vorgesehen sind.

2 Zulidssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahmebewilligung fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen er-
fiillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht entgegenstehen.

3 Landumlegungen in Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung sind nach den
Grundsitzen fiir Landumlegungen in Bauzonen durchzufiihren.

2. Wintersport-
zonen

3. Zonen fiir
kiinftige bauliche
Nutzung
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4. Zonen tibriges
Gemeindegebiet

Genereller
Gestaltungsplan
1. Inhalt

2.Siedlung

Art. 41

' Die Zonen iibriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land,
die Gewisser sowie Restflachen, fiir die keine andere Nutzungszone in
Frage kommt.

2 Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Aus-
nahmebewilligung fiir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen er-
fillen.

d) Genereller Gestaltungsplan

Art. 42

! Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundziigen die Gestaltung
(Erhaltung, Erneuerung, Weiterentwicklung) der Siedlungen und der
Landschaft.

2 Grundlage der Festlegungen bilden insbesondere Siedlungsanalysen, Ge-
baudeinventare, Landschaftsinventare, Studien sowie Ergebnisse von
Wettbewerben.

3 Soweit sich die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen nicht aus dem
kantonalen Recht ergeben, werden sie in der Grundordnung geregelt.

Art. 43

! Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, his-
torischer, architektonischer oder landschaftspragender Bedeutung werden
gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder andere Grundlagen als generell ge-
schiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Generellen Gestal-
tungsplan aufgenommen (geschiitzte Objekte).

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf
ein Gebédudeinventar bewilligt. Dieses ist vor der Ausarbeitung der Pro-
jektpldne zu erstellen und bildet die Grundlage fiir die Festlegung der zu-
lissigen baulichen Anderungen und allfillige Erhaltungsanordnungen in
der Baubewilligung.
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? Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebéu-
deinventare vor, kdnnen die zuldssigen baulichen Anderungen an ge-
schiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt werden.

4 Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie
Erneuerungsbereiche, Freihaltebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungs-
verlegungen, Gebiete mit Pflicht zur Gestaltungsberatung.

Art. 44

! Natur- und Kulturobjekte von besonderer Bedeutung werden gestiitzt auf
Landschaftsinventare oder gleichwertige Grundlagen als geschiitzte Natur-
und Kulturobjekte in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen, so-
fern sie nicht einer Schutzzone zugewiesen werden.

2 Geschiitzte Objekte und ihre Umgebung diirfen weder zerstort noch be-
eintrachtigt werden.

e) Genereller Erschliessungsplan

Art. 45

! Der Generelle Erschliessungsplan legt in den Grundziigen die Verkehrs-,
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen zur Erschliessung der Bauzonen
und anderer Nutzungszonen fest. Er enthdlt mindestens die Anlagen der
Grund- und Groberschliessung und, wo keine Folgeplanung festgelegt ist,
auch Anlagen der Feinerschliessung, die mehreren Grundstiicken dienen.

2 Der Generelle Erschliessungsplan legt ferner bedeutende Erschliessungs-
anlagen mit Ausstattungscharakter wie Anlagen des dffentlichen Verkehrs,
Parkierungsanlagen, Beschneiungsanlagen, Loipen, Fusswege, Wander-
wege, Radwege und Reitwege fest.

3 Die Gemeinden unterscheiden im Generellen Erschliessungsplan beste-
hende und geplante Anlagen. Sie regeln in der Grundordnung die Rechts-
folgen der einzelnen Festlegungen, soweit sich diese nicht aus dem kanto-
nalen Recht ergeben.

4 Bei der Projektierung geplanter Anlagen sind geringfiigige Abweichun-
gen gegeniiber dem Generellen Erschliessungsplan zulédssig, sofern die
konzeptionellen Vorgaben gewahrt sind.

f) Arealplan

Art. 46

' Der Arealplan legt die Entwicklung, Gestaltung und Erneuerung von
Siedlungen sowie von Projekten in der Landschaft fest. Er kann Elemente
des Zonenplans, des Generellen Gestaltungsplans und des Generellen Er-
schliessungsplans enthalten und mit Vorschriften ergénzt werden. In Are-

3. Landschaft

Genereller
Erschliessungs-
plan

Arealplan
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Einleitung,
Vorpriifungs- und
Mitwirkungsver-
fahren

Erlass

alpldnen zur Siedlungserneuerung konnen Nutzungs- und Abbruchver-
pflichtungen festgelegt werden.

2 Abweichungen vom Zonenplan und von der Regelbauweise sind zulés-
sig, wenn keine iiberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.
Art und Mass der Nutzung diirfen nur fiir rdumlich begrenzte Flidchen zur
Entflechtung von Nutzungen oder Herstellung zweckmaéssiger Zonengren-
zen gedndert werden. Ist das Mass der Nutzung fiir einzelne Bauzonen als
Richtwert oder Rahmen bestimmt, legt der Arealplan die genauen Gebéu-
deabmessungen und Nutzungsziffern fest.

3 Der Arealplan wird erlassen fiir Gebiete, fiir die eine Folgeplanung fest-
gelegt ist. Er kann fiir weitere Gebiete innerhalb oder ausserhalb der Bau-
zonen erlassen werden.

4 Wird im Zonenplan eine Arealplanung vorgesehen, legen die Gemeinden
zusammen mit der Abgrenzung des Gebietes die Rahmenbedingungen fiir
die Folgeplanung fest.

g) Verfahren

Art. 47

' Die Gemeinden orientieren die Fachstelle vor dem Beschluss iiber die
Einleitung von Verfahren fiir den Erlass oder die Anderung der Grundord-
nung.

2 Uber Antrige von Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern auf
Einleitung des Verfahrens entscheidet der Gemeindevorstand.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Vorpriifungs- und das Mit-
wirkungsverfahren.

Art. 48

! Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestal-
tungspldnen und Generellen Erschliessungspldnen unterliegen der Ab-
stimmung in der Gemeinde. Fiir den Generellen Erschliessungsplan oder
Teile davon kénnen die Gemeinden den Gemeinderat fiir zustéindig erkla-
ren.
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2 Arealplédne werden vom Gemeindevorstand erlassen, sofern die Gemein-
den nicht den Gemeinderat fiir zusténdig erkléren.

3 Plandnderungen von untergeordneter Bedeutung, wie geringfiigige An-
passungen von Zonengrenzen an neue Plangrundlagen, kdnnen vom Ge-
meindevorstand beschlossen werden, sofern bei der Mitwirkungsauflage
keine Einwendungen eingegangen sind.

4+ Der Gemeindevorstand gibt Beschliisse iiber den Erlass oder die Ande-
rung der Grundordnung im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde
und im Kantonsamtsblatt bekannt und sorgt dafiir, dass die beschlossenen
Planungsmittel sowie damit verbundene Gesuche fiir Zusatzbewilligungen
wihrend der Dauer der Beschwerdefrist 6ffentlich aufgelegt werden (Be-
schwerdeauflage).

5 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wéhrend der
Auflage bei der Genehmigungsbehorde einzureichen.

6 Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung entfal-
ten bis zur Genehmigung der Vorlage die Wirkung einer kommunalen Pla-
nungszone.

Art. 49

! Baugesetz und Pline der Grundordnung wie auch Anderungen dieser Er-
lasse bediirfen der Genehmigung durch die Regierung und treten mit dem
Genehmigungsbeschluss in Kraft. Plandnderungen gemiss Artikel 48 Ab-
satz 3 genehmigt das Departement.

2 Die Genehmigung wird erteilt, wenn keine Vorschriften verletzt sind.

3 Die Genehmigungsbehorde kann im Genehmigungsverfahren nach An-
horen des Gemeindevorstands und Betroffener rechtswidrige Vorschriften
dndern und formelle Méngel beheben.

4 Das Genehmigungsverfahren ist beforderlich durchzufiihren. Es darf zu-
sammen mit dem Vorpriifungsverfahren nicht ldnger als acht Monate dau-
ern. Ortsplanungsrevisionen konnen gestaffelt genehmigt werden.

Art. 50

! Die Genehmigungsbehorde sorgt fiir die inhaltliche Koordination der 2.Koordination

Genehmigung mit allfélligen Zusatzbewilligungen.

2 Die Genehmigungsbehorde entscheidet iiber Gesuche fiir kantonale Zu-
satzbewilligungen im Rahmen des Genehmigungsbeschlusses selbst, wenn
ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordination beitrégt, der Ver-
fahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

3 Wird die Zusatzbewilligung von den gemiss Spezialgesetzgebung zu-
standigen Behorden erteilt, sorgt die Genehmigungsbehdrde moglichst fiir
eine gleichzeitige Eroffnung.

4 Weitere Einzelheiten iiber die Koordination regelt die Regierung durch
Verordnung.

Genehmigung
1. Grundsitze
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Quartierplan
1. Zweck, Inhalt

2. Bestandteile

Verfahren

C. Quartierplanung

Art. 51

' Der Quartierplan regelt im Rahmen der Grundordnung die Gestaltung
und Erschliessung von Bauzonen mit Folgeplanung oder von weiteren
Teilgebieten der Bauzone im Detail. Das Planungsgebiet kann ausnahms-
weise auf Grundstiicke ausserhalb der Bauzonen ausgedehnt werden, falls
die Planung dies erfordert.

2 Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen und je nach
Zweck aus dem Quartiergestaltungsplan und dem Quartiererschliessungs-
plan.

3 Fiir Bereinigungen von beschrinkten dinglichen Rechten, Vormerkungen
und Anmerkungen gelten die Bestimmungen iiber die Landumlegung
sinngemass.

Art. 52

' Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften iiber die Gestal-
tung der Bauten und Anlagen, iiber die Ausfithrung, den Unterhalt und die
Erneuerung der Quartiererschliessung sowie iiber die Aufteilung der Pla-
nungs- und Erschliessungskosten (Verteilschliissel). Sie konnen die Bau-
vorschriften der Grundordnung ergéinzen und Etappen fiir die Ausfithrung
der Erschliessung und Uberbauung des Quartiers festlegen.

2 Der Quartiergestaltungsplan bestimmt die Situierung von Bauten und
Anlagen und die freizuhaltenden Flachen. Er kann weitergehende Anord-
nungen enthalten, insbesondere iiber die Baukuben und deren Nutzung
und Gestaltung.

3 Der Quartiererschliessungsplan enthélt die notwendigen Anlagen zur Er-
schliessung des Quartiers. Er kann Gemeinschaftsanlagen vorsehen wie
Spielplétze sowie Anlagen fiir die Parkierung und die Quartierausstattung.

Art. 53

' Der Gemeindevorstand ist zustindig fiir die Einleitung und Durchfiih-
rung der Quartierplanung sowie fiir den Erlass und Anderungen des Quar-
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tierplans. Die Gemeinden kénnen fiir den Erlass und Anderungen den Ge-
meinderat fiir zustédndig erkldren.

2 Der Gemeindevorstand beschliesst von Amtes wegen oder auf Antrag
Privater tiber die Einleitung der Quartierplanung. Lehnt er private Antriage
ab, teilt er dies den Antragstellenden in einer anfechtbaren Verfliigung mit.

3 Das Einleitungsverfahren entfallt bei Quartierplanungen, die von Priva-
ten selbst erarbeitet werden (private Quartierplanung).

4 Einzelheiten iiber das Verfahren regelt die Regierung durch Verordnung.

Art. 54

! Die Kosten der Quartierplanung und Quartiererschliessung gehen zulas-
ten der Quartierplanbeteiligten. Die Gemeinde beteiligt sich an den Kos-
ten, soweit an der Planung oder den Anlagen ein weitergehendes offentli-
ches Interesse besteht.

2 Die Beteiligten kdnnen zu Akontozahlungen bis zur Héhe der voraus-
sichtlichen Anteile an den Planungs- und Erschliessungskosten ver-
pflichtet werden.

3 Fir die Abgabepflicht und die Aufteilung der Planungs- und Erschlies-
sungskosten unter den Quartierplanbeteiligten gelten sinngemaéss die Be-
stimmungen fiir die Erhebung von Beitrdgen.

4 Einzelheiten iiber das Verfahren zur Festlegung und fiir den Einzug der
Kostenanteile regelt die Regierung durch Verordnung.

D. Bau- und Niveaulinien

Art. 55

! Baulinien dienen insbesondere der Freihaltung von Rédumen entlang von
Erschliessungsanlagen, Gewédssern und Waldrdndern sowie der Freihal-
tung von Flachen im Interesse des Ortsbildes und des Natur- und Umwelt-
schutzes. Fiir verschiedene Bediirfnisse konnen unterschiedliche Baulinien
festgelegt werden.

2 Baulinien gehen allen anderen 6ffentlichrechtlichen Abstandsvorschrif-
ten vor. Sie bestimmen die Grenze, bis zu der ober- und unterirdisch ge-
baut werden darf. Bestehende Bauten und Anlagen im Baulinienbereich
diirfen nur unterhalten werden.

3 Vorspringende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Vortrep-
pen, Erker, offene Balkone und dergleichen diirfen bis 1.5 m iiber die Bau-
linie hinausragen, bei Baulinien entlang von Verkehrsanlagen nur, sofern
sie mindestens 3.0 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iber dem Stras-
senniveau liegen.

4 Vorbehalten bleiben Vorschriften iiber Baulinien in anderen kantonalen
Erlassen.

Planungs- und
Erschliessungs-
kosten

Baulinien
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Niveaulinien

Ausnahmen,
Verfahren

Allgemeines

Art. 56
! Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen.

2 Bauten und Anlagen auf angrenzenden Grundstiicken sind auf die Ni-
veaulinien auszurichten.

Art. 57

! Die fiir die Bewilligung zustindige Behorde kann ausser bei Gewésser-
und Waldabstandslinien Ausnahmen von den Vorschriften iiber Bau- und
Niveaulinien gewdhren, wenn keine iiberwiegenden Interessen entgegen-
stehen und die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer sich in ei-
nem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustindigen Behdrde den ge-
setzlichen Zustand herzustellen.

2 Werden Bau- und Niveaulinien als Bestandteil von Plidnen der Grundord-
nung oder von Quartierpldnen festgelegt, gelten die Verfahrensvorschrif-
ten fiir die betreffenden Pléne. Fiir eigenstindige Bau- und Niveaulinien-
pléne richtet sich das Verfahren sinngeméss nach den Vorschriften iiber
das Quartierplanverfahren.

3 Baulinien der Gemeinden entlang von Kantonsstrassen sind in einem
Plan der Grundordnung festzulegen.

4. ERSCHLIESSUNG

Art. 58

' Die Gemeinden planen im Rahmen ihrer Zustdndigkeit die Grund-,
Grob- und Feinerschliessung ihres Gebietes. Sie erstellen Ubersichten
iiber den Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife.

2 Die Grunderschliessung umfasst die Versorgung eines grésseren zusam-
menhéngenden Gebietes mit den {ibergeordneten Anlagen wie Hauptstras-
sen, Eisenbahnlinien, Wasser- und Elektrizititswerken, Abwasserreini-
gungs- und Abfallanlagen.

3 Unter Groberschliessung wird die Versorgung eines zu iiberbauenden
Gebietes mit den Hauptstringen der Erschliessungsanlagen verstanden,
namentlich Wasser-, Energieversorgungs- und Abwasserleitungen sowie
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Strassen und Wege, die unmittelbar dem zu erschliessenden Gebiet dienen.
Sie verbinden die Anlagen der Grunderschliessung mit denjenigen der
Feinerschliessung.

4 Die Feinerschliessung umfasst den Anschluss der einzelnen Grundstiicke
an die Hauptstringe der Erschliessungsanlagen mit Einschluss von 6ffent-
lich zugénglichen Quartierstrassen und 6ffentlichen Leitungen.

Art. 59

! Die Gemeinden erstellen ein Erschliessungsprogramm. Dieses bestimmt
in Abstimmung mit der Finanzplanung, welche Teile der Bauzone zu wel-
chem Zeitpunkt erschlossen und welche Erschliessungsanlagen wann sa-
niert werden.

2 Die Gemeinden regeln Zustindigkeit und Verfahren fiir den Erlass und
die Anderung des Erschliessungsprogramms. Sie fithren eine Mitwir-
kungsauflage durch.

3 Das Erschliessungsprogramm ist fiir die mit Planungsaufgaben betrauten
Organe der Gemeinde verbindlich. Es ist 6ffentlich und kann von jeder-
mann eingesehen werden.

Art. 60

! Die Durchfiihrung der Erschliessung der Bauzonen und der anderen Nut-
zungszonen (Projektierung, Bau, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung) ist
Aufgabe der Gemeinden beziehungsweise der von ihnen beauftragten oder
konzessionierten Trigerschaften, sofern nicht Bund oder Kanton Triager
der Erschliessung sind.

2Die Gemeinden konnen im Baugesetz Private ermichtigen, ihr Land
nach den Vorgaben der Erschliessungsplidne selbst zu erschliessen. Sind
mehrere Private an einer Erschliessung beteiligt und konnen sie sich iiber
das Vorgehen oder die Verteilung der Kosten nicht einigen, entscheidet der
Gemeindevorstand.

3Der Gemeindevorstand entscheidet iiber Anspriiche Privater geméiss
Bundesrecht auf Privaterschliessung oder Bevorschussung bei nicht recht-
zeitiger Erschliessung von Bauzonen durch das Gemeinwesen. Wird eine
Privaterschliessung oder Bevorschussung gestattet, fithrt der Gemeinde-
vorstand im Zuge der Ausfiihrung der Anlagen ein Beitragsverfahren
durch und verteilt die Kosten auf alle erschlossenen Grundstiicke.

4 Riickerstattungsanspriiche aus der Privaterschliessung oder Bevorschus-
sung sind im Beitragsverfahren gemiss Absatz 3 zu regeln. Vorleistungen,
die zuriickzuerstatten sind, werden ohne Zins in das Beitragsverfahren
einbezogen.

Erschliessungs-
programm

Durchfiihrung
1. Zustandigkeit,
Sdumnis
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Art. 61

2. Ausfihrungs- ! Die Gemeinden erlassen ndhere Bestimmungen tiber die Planung und
fgnh‘ der Gemein- Pyyrehfijhrung der Erschliessung sowie die Koordination mit anderen Er-
schliessungsanlagen.

2Die Gemeinden ordnen insbesondere die Anforderungen an die Er-
schliessung im Allgemeinen und fiir besondere Verhiltnisse und regeln die
Ausgestaltung, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung von Er-
schliessungsanlagen.

3 Die Gemeinden regeln die Berechtigung der Offentlichkeit und von Pri-
vaten zur Beniitzung von Erschliessungsanlagen sowie die daraus flies-
senden Entschddigungsfragen. Sie bestimmen ausserdem die Vorausset-
zungen und die Zustindigkeit fiir die Ubernahme von privaten Erschlies-
sungsanlagen durch die Gemeinde.

Art. 62

Finanzierung ' Die Gemeinden decken ihre Auslagen fiir Erschliessungen nach Artikel

1. Abgabepflicht 6 qurch Erhebung von Erschliessungsabgaben. Sie beteiligen sich an den
Kosten, soweit an den Anlagen ein 6ffentliches Interesse besteht oder be-
sondere Umsténde vorliegen.

2 Verkehrsanlagen werden iiber Beitrdge, Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen iiber Beitrdge beziehungsweise Gebiihren finanziert. Die Ge-
meinden bestimmen, welche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen iiber
Beitrdge und welche iiber Gebiihren finanziert werden.

3 Die Erschliessungsabgaben sind grundsitzlich von den Personen zu be-
zahlen, die aus den Offentlichen Anlagen einen wirtschaftlichen Sonder-
vorteil ziehen oder die Anlagen nutzen oder nutzen konnten. Erscheint die
Bezahlung einer voraussichtlichen Abgabe als gefdhrdet, kann der Ge-
meindevorstand eine angemessene Sicherheit verlangen.

4 Fir die Finanzierung von Erschliessungsanlagen, die gestiitzt auf die
Meliorationsgesetzgebung erstellt werden, gelten ausschliesslich die Be-
stimmungen der Meliorationsgesetzgebung.
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Art. 63

! Beitrdge werden erhoben zur Deckung der Kosten fiir die Erstellung,
Anderung und Erneuerung von Erschliessungsanlagen. Zu den beitrags-
pflichtigen Kosten gehdren alle fiir das offentliche Werk notwendigen
Aufwendungen.

2 Der Gemeindevorstand legt den Kostenanteil fest, der von der Gemeinde
(Anteil der 6ffentlichen Interessenz) und von der Gesamtheit der Grundei-
gentiimerinnen und Grundeigentiimer (Anteil der privaten Interessenz) zu
tragen ist. Dabei gelten in der Regel folgende Richtwerte:

Gemeindeanteil Privatanteil
Groberschliessung 70 - 40 % 30- 60 %
Feinerschliessung 30- 0% 70 - 100 %

3 Fir die Aufteilung des Privatanteils auf mehrere Beteiligte dient in der
Regel die mogliche Grundstiicksnutzung unter Beriicksichtigung allfalli-
ger weiterer Vor- und Nachteile.

4 Die Beteiligten konnen zu Akontozahlungen bis zur Hohe der voraus-
sichtlichen Kostenanteile verpflichtet werden.

5 Schuldner der Beitrdge sind die im Zeitpunkt der Félligkeit im Grund-
buch eingetragenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer. Bei
Gesamteigentum sind die Gesamteigentiimer, bei Miteigentum die Mitei-
gentiimer Schuldner der Beitrage. Bei Baurechtsverhéltnissen ist der Bau-
berechtigte Beitragsschuldner.

¢ Die Regierung regelt durch Verordnung das Verfahren fiir die Erhebung
von Beitrigen (Beitragsverfahren).

Art. 64

! Gebiihren werden erhoben zur Deckung der Kosten fiir den Bau, den Be-
trieb, den Unterhalt und die Erneuerung von Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen.

2 Die Gemeinden bestimmen in einem Gemeindeerlass, welche Gebiihren
erhoben werden. Sie legen den Kreis der Gebiihrenpflichtigen sowie die
Bemessungsgrundlagen und die Gebiihrenansétze fest und regeln das Ver-
fahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

5. LANDUMLEGUNG

Art. 65

! Erfordern der Erlass von Nutzungsplénen oder die Verwirklichung einer
festgelegten Nutzungsordnung die Umlegung von Grundstiicken oder die
Anderung von Parzellengrenzen, werden Landumlegungen oder Grenzbe-
reinigungen durchgefiihrt.

2. Beitrige

3. Gebiihren

Zweck
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Zustandigkeit,
Verfahren

Umlegungsbann,
Vorkaufsrecht

? Landumlegungen und Grenzbereinigungen kénnen als selbstdndige Ver-
fahren oder in Verbindung mit einem Nutzungsplanverfahren durchgefiihrt
werden.

3Fir land- und forstwirtschaftliche Giiterzusammenlegungen sowie fiir
Landumlegungen fiir National- oder Kantonsstrassen gelten die Verfah-
rensbestimmungen der Meliorations- beziehungsweise Strassenge-
setzgebung.

Art. 66

! Zustindig fiir die Einleitung und Durchfiihrung von Landumlegungen
und Grenzbereinigungen sowie fiir Entscheide {iber die Neuzuteilung und
den Kostenverteiler ist unter Vorbehalt von Absatz 2 der Gemeindevor-
stand oder, sofern die Landumlegung oder Grenzbereinigung in Verbin-
dung mit einer kantonalen Nutzungsplanung erfolgt, das Departement.

2 Wird die Landumlegung oder Grenzbereinigungen mit einer Nutzungs-
planung verbunden, fiir deren Erlass nicht der Gemeindevorstand oder das
Departement zustindig sind, wird die Neuzuteilung von dem fiir den Er-
lass der Nutzungsplanung zustédndigen Organ erlassen.

3 Die Einleitung von Landumlegungen und Grenzbereinigungen erfolgt
von Amtes wegen oder auf Antrag Privater. Lehnt die fiir die Einleitung
zustandige Behorde private Antrége ab, teilt sie dies den Antragstellenden
in einer anfechtbaren Verfiigung mit.

4 Die Regierung regelt durch Verordnung das Verfahren fiir Landumlegun-
gen und Grenzbereinigungen nach diesem Gesetz.

Art. 67

! Nach Anordnung einer Landumlegung kann die zustindige Behorde fiir
das ganze Beizugsgebiet oder Teile davon fiir die Dauer von zwei Jahren
einen Umlegungsbann beschliessen. Fiir den Erlass und die Verlangerung
des Umlegungsbannes gelten sinngemaiss die Vorschriften fiir kommunale
Planungszonen. Der Umlegungsbann ist unter Angabe der Dauer im
Grundbuch anzumerken.

2 Wihrend des Umlegungsbannes diirfen tiber Grundstiicke ohne Zustim-
mung der zustédndigen Behorde keine rechtlichen oder tatséchlichen Verfii-
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gungen getroffen werden, welche die Umlegung beeintrdchtigen oder er-
schweren konnten.

3 Wihrend der Dauer einer Landumlegung steht dem Triger der Umlegung
an allen Grundstiicken im Beizugsgebiet ein Vorkaufsrecht zu, soweit das
Grundstiick zur Erfiillung einer 6ffentlichen Aufgabe bendtigt wird.

Art. 68

! Fiir alle Grundstiicke im Umlegungsgebiet sind gestiitzt auf das Grund-
buch ein Bestandesplan und ein Verzeichnis iiber die dinglichen Rechte,
Vormerkungen und Anmerkungen (Bestandesverzeichnis) zu erstellen.
Wird die Landumlegung als Wertumlegung durchgefiihrt, sind die Plane
und Verzeichnisse durch eine Bewertungstabelle zu ergénzen. Eigentiime-
rinnen und Eigentimer von nicht im Grundbuch aufgenommenen
Grundstiicken haben den Eigentumsausweis auf eigene Kosten zu erbrin-
gen.

2Die zustdndige Behorde fiihrt ein Auflage- und Einspracheverfahren
durch. Betreffen Einsprachen den Bestandesplan oder das Bestandesver-
zeichnis, setzt die Behorde der Partei, deren Anspruch sich nicht aus dem
Grundbuch ergibt, eine Frist von 20 Tagen, um eine allfillige Klage auf
dem Zivilweg geltend zu machen.

3 Nach Abschluss des Verfahrens erwéchst der alte Bestand in Rechtskraft.

Art. 69

' Von der Gesamtfliche des Umlegungsgebietes wird das Land unentgelt-
lich in Abzug gebracht, das fiir die Erschliessung sowie fiir Gemein-
schaftsanlagen benétigt wird, die tiberwiegend den Bediirfnissen des Um-
legungsgebietes dienen. Die Abtretung von Boden oder Rechten zu wei-
tergehenden offentlichen Zwecken richtet sich, sofern keine Einigung er-
zielt wird, nach den Vorschriften des Enteignungsgesetzes.

2 Die nach den Landabziigen iibrig bleibende Fliache wird im Verhiltnis
des eingeworfenen Landes und unter Beriicksichtigung aller mit dem alten
und neuen Besitzstand verbundenen Vor- und Nachteile auf die beteiligten
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer verteilt. Mehr- und Minder-
zuteilungen sowie besondere Vor- und Nachteile einzelner Zuteilungen
sind in Geld voll auszugleichen.

3 Reicht ein Anteil zur Bildung eines zonengeméss nutzbaren Grundstiicks
nicht aus, und ist auch eine zweckmissige Zuteilung von Gesamt- oder
Miteigentum nicht gewiinscht oder nicht mdglich, besteht kein Anspruch
auf eine Landzuteilung.

Art. 70

' Vor der Neuzuteilung sind in Zusammenarbeit mit dem Grundbuchamt
die dinglichen Rechte, Vormerkungen und Anmerkungen zu bereinigen
und die Grundbuchanmeldung vorzubereiten.

Aufnahme des
alten Bestandes,
Auflage,
Einsprache

Landabziige,
Neuzuteilung

Bereinigung der
Rechte
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Kosten

Baureife

2 Mit Ausnahme der iibertragenen oder neu begriindeten Rechte sowie der
Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums an den neu zuge-
teilten Grundstiicken sdmtliche beschrinkten dinglichen Rechte sowie
samtliche Vormerkungen und Anmerkungen des alten Bestandes unter.

Art. 71

! Die Kosten der Landumlegung und Grenzbereinigung einschliesslich der
Kosten der Vermessung und Vermarkung gehen zulasten der Beteiligten.
Die Gemeinde leistet ausnahmsweise Beitrége, soweit an den Massnah-
men ein weitergehendes 6ffentliches Interesse besteht.

2 Fiir die Abgabepflicht und die Aufteilung der Kosten unter den Beteilig-
ten gelten sinngemaéss die Bestimmungen fiir die Erhebung von Beitragen.
3 Einzelheiten iiber das Verfahren zur Festlegung und fiir den Einzug der
Kostenanteile regelt die Regierung durch Verordnung.

V. Kantonale Bauvorschriften

1. BAUREIFE

Art. 72

! Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, sofern das Grundstiick baureif ist.

2 Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grésse eine zonen-
gemisse und zweckmissige Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir
die beabsichtigte Nutzung vorschriftsgemaiss erschlossen ist oder die Er-
schliessung bis zum Abschluss des Bauvorhabens ausgefiihrt wird.
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2. GESTALTUNG

Art. 73

! Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so
zu gestalten und einzuordnen, dass mit der Umgebung und der Landschaft
eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsbera-
tung vorsehen, haben sich die Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Pro-
jektpline und die Baubehorde bei der Beurteilung des Bauvorhabens
durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu lassen.

3 Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das
Orts- oder Landschaftsbild, verpflichtet die fiir die Bewilligung zusténdige
Behorde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den notwendigen
Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach,
lasst die Behorde nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten
der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

Art. 74
! Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestal-
tungsberatung. Die Bauabsichten sind vor der Ausarbeitung der Projekt-
plédne der fiir die Bewilligung zustdndigen Behdrde bekannt zu geben.
Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten fiir Fra-
gen der Baugestaltung, gestiitzt auf die Schutzziele gemadss Siedlungsana-
lyse und das Gebdudeinventar, die Erhaltungsanordnungen im Einzelnen
fest. Liegt fiir das betroffene Objekt noch kein Gebdudeinventar vor, ver-
anlasst sie die Inventarisierung.

3 Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanord-
nungen beriicksichtigen. Die Bewilligung kann mit entsprechenden Aufla-
gen verkniipft werden.

4 Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnun-
gen der Gemeinden oder von kantonalen oder eidgendssischen Behorden,
welche gestiitzt auf die Raumplanungs- oder die Natur- und Heimat-
schutzgesetzgebung getroffen wurden.

3. ABSTANDE

Art. 75

' Bei der Erstellung von Gebduden, die den gewachsenen Boden iiberra-
gen, ist gegeniiber jedem Nachbargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m
einzuhalten, sofern das Baugesetz der Gemeinde nicht grossere Grenzab-
stande vorschreibt.

Siedlung und
Landschaft

Geschiitzte
Objekte

Bauabstinde
1. Gebaude
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? Zwischen Gebduden ist ein Gebdudeabstand von 5.0 m einzuhalten, so-
fern das Baugesetz der Gemeinde nicht grossere Gebdudeabstéinde vor-
schreibt.

3 Vorspringende Gebiudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher, Vortrep-
pen, Erker, offene Balkone diirfen bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebéu-
deabstand hineinragen. Bildet der vorspringende Gebéudeteil nach aussen
eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

Art. 76

2. Weitere Bauten ! Fiir offene liberdachte Flachen wie Unterstdnde und dergleichen gelten

und Anlagen die Grenzabsténde fiir Gebdude, gemessen ab Dachtraufe bis zur Grund-
stiicksgrenze.
2 Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Béschungen
und dergleichen diirfen an der Grenze errichtet werden, sofern sie nicht
hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die Hohe von 1.0 m, haben sie ei-
nen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhdhe, jedoch von maximal 2.5 m
einzuhalten.

3 Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Ober-
kante der Grabenbdschung, einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick
durch eine Stlitzmauer oder vergleichbare bauliche Massnahmen gesi-
chert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

4 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Holzwinde bis zu einer Hohe von
1.5 m ab gewachsenem Boden diirfen an die Grenze gestellt werden. Ho-
here Einfriedungen miissen um das Mass der Mehrhdhe zuriickversetzt
werden, jedoch um maximal 2.5 m.

5 Lebhége diirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt
werden, sofern sie jéhrlich auf die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab ge-
wachsenem Boden zuriickgeschnitten werden. Hohere Lebhdge sind um
das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um maximal 2.5 m.

Art. 77

3. Unter- ! Die kommunale Baubehorde kann Unterschreitungen der in diesem Ge-
ifol;f;;‘:}ien’ setz und im Baugesetz der Gemeinde festgelegten Bauabstéinde bewilli-
gen, wenn eine Vereinbarung zwischen den Betroffenen vorliegt und keine
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iiberwiegenden Offentlichen Interessen entgegenstehen. Die kommunale
Baubehorde verfiigt die Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

2 Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage
einer Baute oder Anlage vor, gelten die Bauabstinde dieses Gesetzes und
der Baugesetze der Gemeinden nicht, soweit sie der Planung entgegenste-
hen.

3 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlas-
sen, Absténde aufgrund der Umweltschutzgesetzgebung sowie Strassenab-
stinde der Gemeinden.

Art. 78

! Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewissern die in der Grundord-
nung festgelegten Gewésserabstandslinien einzuhalten.

2 Wo Gewdsserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Ge-
wisserabstand von 10 m und ausserhalb der Bauzone ein solcher von
mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie zwischen dem mittleren Som-
merwasserstand und der Uferboschung. Bei Vorliegen besonderer Um-
stinde, insbesondere bei Anderungen an bestehenden Bauten und Anla-
gen, kann die fiir die Bewilligung zustéindige Behorde nach Anhéren der
kantonalen Fachbehdrde Ausnahmen von diesen Abstinden gewihren,
wenn keine {iberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.

3 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich
nach der kantonalen Waldgesetzgebung. Waldabstandslinien, die in der
Grundordnung festgelegt sind, gehen dem Waldabstand gemiss Waldge-
setzgebung vor.

4. SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 79

! Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizei-
lichen Bestimmungen sowie den Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Ge-
wasserschutz- und Umweltschutzgesetzgebung zu entsprechen.

2 Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu ge-
niigen und diirfen weder bei der Erstellung noch durch ihren Bestand und
ihre Nutzung Personen, Tiere und Sachen gefahrden.

3 Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte
Bauten und Anlagen einer besonderen behordlichen Priifung auf ihre Si-
cherheit gegeniiber Einwirkungen der Natur wie Erdbeben, Schnee, Wind
zu unterziehen sind.

4 Gefdhrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden
Menschen oder Tiere durch die Beniitzung gefdhrdeter Bauten oder Anla-
gen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt, verpflichtet die kommunale
Baubehorde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den notwendigen
Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach,

Gewisserabstand,
Waldabstand

Im Allgemeinen
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Behinderten-
gerechtes Bauen

Besitzstand

lasst die kommunale Baubehdrde nach erfolgter Androhung die Massnah-
men auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

Art. 80

t Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen, Gebiude mit mehr als acht
Wohneinheiten sowie Bauten und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitsplédtzen
miissen nach den anerkannten Fachnormen so gestaltet werden, dass sie
auch fiir Behinderte zugénglich sind. Die 6ffentlich zugénglichen Bauten
und Anlagen miissen iiberdies von Behinderten beniitzt werden konnen.

2 Die Anforderungen gemiss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im
Sinne des einschldgigen Bundesrechts zu erfiillen, sofern keine iiberwie-
genden Offentlichen Interessen entgegenstehen oder der Aufwand fiir die
Anpassung nicht unverhéltnismassig ist.

3 Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vor-
schriften iiber das behindertengerechte Bauen obliegt der kommunalen
Baubehorde. Sie kann zu diesem Zweck sachkundige Beraterinnen oder
Berater beizichen.

4 Die kommunale Baubehdrde gibt den beschwerdeberechtigten Behinder-
tenorganisationen den Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Baugesuche
bekannt.

5. BESITZSTAND UND AUSNAHMEN INNERHALB DER
BAUZONEN

Art. 81

! Rechtmissig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschrif-
ten nicht mehr entsprechen, diirfen erhalten und erneuert werden.

2 Solche Bauten und Anlagen diirfen zudem umgebaut, massvoll erweitert
oder in ihrer Nutzung geéndert werden, wenn dadurch die Abweichung
von den geltenden Vorschriften nicht verstirkt wird und keine iiberwie-
genden offentlichen oder nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

3 Die Gemeinden konnen im Baugesetz auch den Wiederaufbau nach Zer-
storung oder Abbruch ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der
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Regelbauweise fiir zulédssig erkldren (Hofstattrecht). Sie regeln die Ein-
zelheiten unter Beriicksichtigung der dffentlichen und nachbarlichen Inte-
ressen.

4 Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanie-
rungspflichten sowie besondere Regelungen des eidgendssischen oder
kantonalen Rechts iiber die Anwendung neuer Vorschriften auf bestehende
Bauten und Anlagen.

Art. 82

! Liegen ausserordentliche Verhiltnisse vor und bedeutet die Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdltnisméssige Harte, so kann
die kommunale Baubehdrde Ausnahmen von einzelnen Bau- und Zonen-
vorschriften gewéhren, wenn dadurch keine {iberwiegenden &ffentlichen
und privaten Interessen verletzt werden.

2 Die Ausnahmebewilligung kann davon abhingig gemacht werden, dass
sich die Grundeigentiimerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers
verpflichten, auf Verlangen der zustidndigen Behorde den gesetzlichen Zu-
stand herzustellen. Fiir wertvermehrende Aufwendungen wird in diesem
Fall bei spiterer Enteignung keine Entschadigung geleistet.

3 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewil-
ligt, darf von Gebdude- und Firsthéhen, Gebdudeldngen, Ausniitzungszif-
fern, Grenz- und Gebédudeabstinden sowie Baulinien um die Konstrukti-
onsstirke der Aussenisolation abgewichen werden.

6. AUSNAHMEN FUR BAUTEN UND ANLAGEN
AUSSERHALB DER BAUZONEN

Art. 83

! Die Zuléssigkeit von nicht zonenkonformen Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen richtet sich nach dem Bundesrecht.

2 Die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohnbauten zu landwirtschafts-
fremden Wohnzwecken wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt.

3 Die vollstindige Zweckénderung von als schiitzenswert anerkannten
Bauten und Anlagen wird im Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn
die Bauten und Anlagen in der Grundordnung oder von der gemaéss kanto-
naler Natur- und Heimatschutzgesetzgebung zustindigen Behorde unter
Schutz gestellt wurden.

4 Abweichende nutzungsplanerische Regelungen bleiben vorbehalten.

Art. 84

1 Die Anderung der Nutzung von landschaftsprigenden Bauten wird im
Rahmen des Bundesrechts bewilligt, wenn

Ausnahmen

Im Allgemeinen

Landschafts-
prégende Bauten
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Grundsatz

1. die Bauten zusammen mit der Landschaft von der Gemeinde nach
den Vorgaben des kantonalen Richtplans in der Grundordnung unter
Schutz gestellt und als umnutzbar bezeichnet sind;

2. in der Grundordnung sichergestellt ist, dass die Landschaft ab Unter-
schutzstellung langfristig bewirtschaftet wird;

3. in der Grundordnung sichergestellt ist, dass die geschiitzten Bauten
unterhalten werden und dass bauliche Massnahmen an allfilligen
weiteren Bauten nur zuldssig sind, wenn dies mit den Schutzzielen
vereinbar ist.

2 Die umnutzbaren Bauten miissen im Zeitpunkt der Baueingabe noch be-
stimmungsgemaiss nutzbar sein. Die durch eine allfdllige Umnutzung neu
geschaffenen Wohnfliche darf nicht mehr als 50 m? Bruttogeschossflache
betragen. Restflachen sind als Nebenflichen zu nutzen. Umbauten unter-
liegen der Gestaltungsberatung. Bei Umbauten sind stdrende frithere Ein-
griffe in die Baute und deren Umgebung zu beseitigen. Die Umgebung ist
im landschaftstypischen Zustand zu belassen oder in diesen Zustand zu-
riick zu versetzen.
3Wird die Bewirtschaftung wéihrend mehr als fiinf Jahren unterlassen,
setzt die flir die Bewilligung zustindige Behorde den Pflichtigen eine an-
gemessene Frist zur Erfiillung der Verpflichtung. Kommen diese den An-
ordnungen nicht nach, ldsst die zustdndige Behérde nach erfolgter An-
drohung die Landschaft auf Kosten der Sdumigen durch Dritte bewirt-
schaften.

VI. Formelles Baurecht

1. ORGANISATION

Art. 85

! Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die
Spezialgesetzgebung nichts anderes bestimmen.

? Zustdndige Behorde fiir Verfiigungen und Entscheide der Gemeinden ist
der Gemeindevorstand, soweit dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung
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oder das Gemeinderecht nicht eine andere kommunale Behorde bestim-
men (kommunale Baubehdrde).

3 Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompe-
tenter, wirksamer, zeitgerechter und koordinierter Vollzug gewahrleistet
ist.

4 Die Gemeinden streben eine iiberkommunale Zusammenarbeit an, insbe-
sondere durch Bildung gemeinsamer Baudmter sowie durch Bezeichnung
gemeinsamer Fachleute oder Fachgremien mit Beratungsfunktion in Bau-
gestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Umwelt- und Energie-
rechts.

2. BEWILLIGUNGEN

Art. 86

! Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) diirfen nur mit schriftlicher Baube-
willigung der kommunalen Baubehorde errichtet, gedndert, abgebrochen
oder in ihrem Zweck gedndert werden. Der Baubewilligungspflicht unter-
liegen auch Zweckénderungen von Grundstiicken, sofern erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind.

2 Zeitlich begrenzte Bauvorhaben sowie solche, die weder 6ffentliche noch
private Interessen beriihren, unterliegen nicht der Baubewilligungspflicht.
Die Regierung bestimmt durch Verordnung, welche Bauvorhaben keiner
Baubewilligung bediirfen. Sie trifft fiir Bauten und Anlagen innerhalb und
ausserhalb der Bauzonen die gleiche Regelung, soweit das Bundesrecht
dies zulésst.

3 Die Gemeinden kénnen im Baugesetz nicht baubewilligungspflichtige
Bauvorhaben dem Meldeverfahren unterstellen.

4 Vorbehalten bleiben abweichende eidgendssische oder kantonale Bestim-
mungen fiir Bauvorhaben, die nicht der kommunalen Baubewil-ligungsho-
heit unterliegen.

Art. 87

' Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben
der Baubewilligung eine kantonale Bewilligung (BAB-Bewilligung).

2 Zusténdig fiir Entscheide iiber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist
das Departement (BAB-Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung
die Zustindigkeit ganz oder teilweise einer anderen kantonalen Behorde
ibertragen.

> Die kommunale Baubehdrde iiberweist Gesuche fiir Bauvorhaben aus-
serhalb der Bauzonen (BAB-Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen
fiir eine Baubewilligung und eine BAB-Bewilligung als erfiillt betrachtet,
mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-Bewilligung der Fachstel-
le. Andernfalls weist sie das Gesuch von sich aus ab.

Baubewilligung

BAB-
Bewilligung,
BAB-Behorde
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Koordination bei
Zusatzbewil-
ligungen

4 Erteilt die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kom-
munalen Baubehdrde zusammen mit der Baubewilligung erdffnet. In die-
sem Fall ist die Baubewilligung ohne Riicksicht auf allfdllige kommunale
Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.

5 Verweigert die BAB-Behdrde die BAB-Bewilligung, erdffnet sie den ab-
lehnenden BAB-Entscheid direkt den Gesuchstellenden, wodurch das
Baugesuch als abgewiesen gilt. Fiir die Verfahrenskosten der Gemeinde
erldsst die kommunale Baubehorde einen separaten Kostenentscheid.

¢ Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der
Baubewilligungspflicht ausgenommen werden, erfordern keine BAB-
Bewilligung, auch wenn die Gemeinden sie dem Meldeverfahren un-
terstellen.

Art. 88

! Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfdlligen
BAB-Bewilligung zuséitzliche Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen,
Genehmigungen oder Zustimmungen weiterer Behdrden (Zusatz-bewilli-
gungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart enger Sachzu-
sammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhéngig voneinander erteilt
werden konnen, sondern inhaltlich abgestimmt werden miissen, werden
Verfahren und Entscheide im Baubewilligungsverfahren und im BAB-Ver-
fahren koordiniert.

2 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der
kommunalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ent-
scheidet die BAB-Behorde iiber kantonale Zusatzbewilligungen selbst,
wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordination beitrégt,
der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart
wurde.

3 Weitere Einzelheiten iiber die Koordination regelt die Regierung durch
Verordnung.
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Art. 89

! Bauvorhaben und Zweckénderungen werden bewilligt, wenn alle Vor-
schriften des kommunalen, kantonalen und eidgendssischen Rechts ein-
gehalten sind.

2 Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Ent-
scheids gilt.

3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das
Baugesuch durch den Eigentiimer oder die Eigentiimerin mit zu unter-
zeichnen. Ist sie nicht Eigentiimerin des fiir die Erschliessung bendtigten
Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderlichen
Rechte fiir die Erschliessung des Bauvorhabens im Baugesuch nachgewie-
sen werden.

Art. 90

! Kénnen inhaltliche oder formale Méangel des Bauvorhabens ohne beson-
dere Schwierigkeiten behoben werden oder dringen sich Anordnungen zur
Schaffung oder Erhaltung des rechtméssigen Zustands auf, sind mit der
Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen, Bedingungen,
Befristungen) zu verkniipfen.

2 Nebenbestimmungen mit lédngerer zeitlicher Wirkung oder von erhebli-
cher Bedeutung sind vor Baubeginn auf Kosten der Baugesuchstellenden
im Grundbuch anzumerken. Das Grundbuchamt bescheinigt der anmel-
denden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

3Fir die richtige Erfiillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem
Zusammenhang mit der Bauausfithrung kann Sicherstellung verlangt wer-
den. Sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leisten.

Art. 91

! Bauvorhaben diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung
schriftlich vorliegt. Vorbehalten bleiben anderslautende Anordnungen in
einem Rechtsmittelverfahren.

2 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erléschen, wenn mit den
Bauarbeiten nicht innert Jahresfrist seit zuldssigem Baubeginn begonnen
worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jahren nach Baubeginn zu voll-
enden. Die fiir die Bewilligung zustdndige Behorde kann diese Fristen auf
begriindetes Gesuch hin angemessen verlangern.

3 Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu
entfernen und der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.

Art. 92
! Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche fiir koordinationsbediirftige
Zusatzbewilligungen sind bei der Standortgemeinde einzureichen.

2 Die Gemeinden fiihren das Auflageverfahren durch. Wahrend der 6ffent-
lichen Auflage kann bei der Gemeinde schriftlich und begriindet Einspra-

Bewilligungs-
voraussetzungen

Nebenbestim-
mungen

Baubeginn,
Erloschen der
Baubewilligung,
Bauvollendung

Baubewilligungs-
verfahren
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Verantwortlich-

keit, Haftung

Wiederher-
stellung des
rechtméssigen
Zustands

che erhoben werden. Fiir die Einsprachelegitimation gelten sinngeméss
die Voraussetzungen fiir die Planungsbeschwerde an die Regierung.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren
und das BAB-Verfahren. Fiir Bauvorhaben, die nur geringfiigige 6ffentli-
che und private Interessen beriihren, legt sie ein Meldeverfahren fest.

4 Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf ergédnzende Bestim-
mungen.

3. VERANTWORTLICHKEIT, WIEDERHERSTELLUNG,
STRAFE

Art. 93

I Fiir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung
der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den bewilligten Pldnen und dem
Baugespann sowie fiir die Einhaltung von Nebenbestimmungen sind Bau-
herrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentiimer, sonstige Berechtigte so-
wie die mit der Projektierung und Ausfithrung von Bauvorhaben beauf-
tragten Personen verantwortlich.

2 Kanton und Gemeinden iibernechmen durch die Bewilligung und Kon-
trolle von Bauten und Anlagen keine Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit,
Materialeignung und Sicherheit der ausgefiihrten Bauten und Anlagen.

Art. 94

! Materiell vorschriftswidrige Zustédnde sind auf Anordnung der zustdndi-
gen Behorde zu beseitigen, gleichgiiltig, ob fiir deren Herbeifithrung ein
Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

2 Zusténdig fiir den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungs-
verfiigungen ist die kommunale Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zu-
stinden ausserhalb der Bauzonen trifft die BAB-Behorde die erforderli-
chen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehorde trotz Aufforderung
durch den Kanton untitig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden
Kosten werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht den Pflichtigen
iiberbunden werden kénnen oder uneinbringlich sind.
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3 Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands obliegt so-
wohl den Eigentiimerinnen oder Eigentlimern als auch Personen, die den
rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt haben. Kommen die Pflichtigen ei-
ner rechtskréftigen Wiederherstellungsverfiigung innert Frist nicht nach,
lasst die zustdndige Behorde nach erfolgter Androhung die verfligten
Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

4 Muss die zustdndige Behorde aus Griinden der Verhéltnisméssigkeit oder
des Vertrauensschutzes von der Anordnung von Wiederherstellungsmass-
nahmen ganz oder teilweise absehen, erldsst sie eine Verfligung, dass der
gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsverfiigung).

Art. 95

' Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des
Kantons oder der Gemeinden verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Fran-
ken und 40 000 Franken bestraft. In besonders schweren Fillen, insbeson-
dere bei Gewinnsucht, ist die zustdndige Behorde an dieses Hochstmass
nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmun-
gen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

2 Strafbar ist die vorsitzliche oder fahrldssige Widerhandlung, begangen
durch die nach Artikel 93 verantwortlichen Personen. Anstelle einer juris-
tischen Person, einer Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft, einer Ein-
zelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit sind
die natiirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hétten
handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die
Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3 Zustindig fiir die Bestrafung ist die kommunale Baubehorde. In Féllen,
wo die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands von der BAB-Be-
horde angeordnet wird, ist diese filir die Bestrafung zusténdig.

4 Der Strafanspruch verjéhrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung
der strafbaren Handlung. Die absolute Verjahrung tritt nach zehn Jahren
ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjéhrt in fiinf Jahren.

4. VERFAHRENSKOSTEN

Art. 96

' Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfah-
ren und in weiteren baupolizeilichen Verfahren Gebiihren. Auslagen fiir
Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grundbuchkos-
ten sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

2 Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch
sein Verhalten verursacht hat. Die sich aus der Behandlung von Einspra-
chen ergebenden Kosten sind den Einsprechenden zu iiberbinden, wenn
die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten wird. Diesfalls
konnen die Einsprechenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen

Busse

Verfahrenskosten



790

Formelle
Enteignung

ausseramtlichen Entschddigung an die Gesuchstellenden verpflichtet wer-
den.

3 Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in
einer Gebiihrenverordnung.

4 Die BAB-Behorde erhebt fiir BAB-Entscheide sowie fiir Buss- und Wie-
derherstellungsverfiigungen bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
von den Gesuchstellenden bezichungsweise Parteien Gebiihren, welche
aus einer Staatsgebiihr bis 3000 Franken, einer Kanzleigebithr und dem
Ersatz allfélliger Barauslagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umstén-
den kann die Staatsgebiihr angemessen erhdht werden.

5 Vorbehalten bleiben Gebiihren fiir Zusatzbewilligungen und Umweltver-
traglichkeitspriifungen nach Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzge-
bung.

VII. Enteignung

Art. 97

' Mit der Genehmigung der Grundordnung ist der Gemeinde das Enteig-
nungsrecht erteilt fiir die darin festgesetzten

1. Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

2. Flachen oder Flichenanteile in andern Bauzonen fiir 6ffentliche oder
offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen;

3. projektierten und fiir die Enteignung vorgesehenen Strassen und We-
ge.

2 Das Enteignungsrecht erstreckt sich auf dingliche und obligatorische

Rechte sowie Nachbarrechte, die zur Ausfilhrung der geplanten Bauten

und Anlagen benétigt werden oder diesen entgegenstehen.

3Will die Gemeinde oder eine von ihr erméchtigte Trigerschaft das Enteig-

nungsrecht ausiiben, teilt sie dies den betroffenen Grundeigentiimerinnen

und Grundeigentiimern unter Bekanntgabe der beanspruchten Rechte und

der angebotenen Entschddigung schriftlich mit. In gleicher Weise kdnnen

auch die Betroffenen durch schriftliche Bekanntgabe ihres Angebotes von

der Gemeinde die Ausiibung des Enteignungsrechtes verlangen.
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4 Konnen sich die Parteien iiber die Hohe der Entschddigung nicht einigen,
kann jede Partei bei der zustdndigen Enteignungskommission die Durch-
filhrung des Schitzungsverfahrens verlangen. Im Ubrigen gelten die Be-
stimmungen der kantonalen Enteignungsgesetzgebung.

Art. 98

! Filhren Planungen zu Eigentumsbeschrinkungen, die einer Enteignung
gleichkommen (materielle Enteignung), haben die Betroffenen einen An-
spruch auf volle Entschadigung.

2 Entschadigungspflichtig ist das Gemeinwesen, welches die Eigentums-
beschriankung beschlossen hat oder geméss Zustdndigkeitsordnung hétte
beschliessen miissen.

3 Entschddigungsbegehren aus materieller Enteignung sind beim entsché-
digungspflichtigen Gemeinwesen schriftlich und unter Angabe der Hoéhe
der geforderten Entschidigung geltend zu machen.

“ Bestreitet das Gemeinwesen die Entschadigungspflicht oder kdnnen sich
die Parteien iiber die Hohe der Entschédigung nicht einigen, kann das Ent-
schiddigungsbegehren nach den Bestimmungen der kantonalen Enteig-
nungsgesetzgebung bei der zustindigen Enteignungskommission geltend
gemacht werden.

5 Betrégt die zu leistende Entschddigung mehr als zwei Drittel des Wertes,
der fiir das Grundstiick im Falle einer formellen Enteignung bezahlt wer-
den miisste, konnen beide Parteien die formelle Enteignung verlangen.

Art. 99

! Die Gemeinde kann innert 90 Tagen seit rechtskraftiger Festlegung der
Entschidigung auf die Enteignung beziehungsweise Eigentumsbeschrin-
kung verzichten. Die Verzichtserkldrung wird unwirksam, wenn die Plan-
festsetzung nicht innerhalb von zwei Jahren aufgehoben wird.

2 Wird eine Eigentumsbeschrinkung, fiir die eine Entschiddigung geleistet
wurde, spéter aufgehoben oder entfdllt deren enteignungsdhnliche Wir-
kung, hat die Gemeinde gegeniiber der jeweiligen Grundeigentiimerin
oder dem jeweiligen Grundeigentiimer einen Anspruch auf eine angemes-
sene Riickerstattung. Streitigkeiten tiber den Riickerstattungsanspruch ent-
scheidet die zustdndige Enteignungskommission. Die Gemeinde 14sst den
Riickerstattungsanspruch im Zeitpunkt der Bezahlung der Entschiddigung
im Grundbuch anmerken.

3 Entschddigungsanspriiche wegen materieller Enteignung sowie Riicker-
stattungsanspriiche geméss Absatz 2 verjdhren innert fiinf Jahren seit In-
Kraft-Treten der Eigentumsbeschrankung beziechungsweise deren Authe-
bung oder Wegfall.

Materielle
Enteignung

Verzicht auf die
Enteignung bzw.
Eigentumsbe-
schrinkung,
Riickerstattung,
Verjihrung
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Zusatzbewilli-
gungen

Planungsbe-
schwerde

Rekurs
1. Entscheide der
Regierung

VIII. Rechtsschutz

Art. 100

! Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgeleg-
ten Auflage-, Einsprache- und Beschwerdefristen fiir Nutzungsplédne und
Bauvorhaben gelten auch fiir gleichzeitig aufzulegende Gesuche fiir Zu-
satzbewilligungen.

2 Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen
oder Verfiigungen erdffnet, die dem Rekurs an das Verwaltungsgericht un-
terliegen, gilt das Rechtsmittel des Rekurses auch fiir eine allféllige An-
fechtung der Zusatzbewilligung.

Art. 101

! Beschliisse der Gemeinden iiber den Erlass der Grundordnung sowie Be-
schliisse des Gemeindevorstands iiber den Erlass oder die Verldngerung
von Planungszonen konnen innert 30 Tagen seit der 6ffentlichen Bekannt-
gabe mit Planungsbeschwerde bei der Regierung angefochten werden.

2 Zur Beschwerde berechtigt sind Personen, die ein schutzwiirdiges eige-
nes Interesse an der Anfechtung der Planung haben oder nach Bundesrecht
zur Beschwerdefiihrung legitimiert sind.

3 Die Regierung hat die volle Uberpriifungsbefugnis. Hebt sie im Be-
schwerdeentscheid Erlasse oder Teile davon auf, entscheidet sie in der Sa-
che selbst oder weist diese zur neuen Beschlussfassung an die Gemeinde
zuriick.

4Im Ubrigen richtet sich das Beschwerdeverfahren nach den Vorschriften
des VVG

Art. 102

! Entscheide der Regierung iiber den Erlass von kantonalen Nutzungspla-
nen und Ersatzordnungen, iiber die Genehmigung von kommunalen
Grundordnungen sowie {iber Planungsbeschwerden kénnen mit Rekurs an
das Verwaltungsgericht weitergezogen werden.

2 Entscheide der Regierung geméss Absatz 1 sowie Entscheide iiber den
Erlass des kantonalen Richtplans und die Genehmigung von regionalen
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Richtpldnen kénnen von den betroffenen Gemeinden und Regionalverbén-
den als Triger der Orts- beziehungsweise Regionalplanung mit Rekurs
beim Verwaltungsgericht angefochten werden.

Art. 103

! Verfiigungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf 2. Verfiigungen

beruhende Erlasse stiitzen und nicht gemaéss ausdriicklicher Regelung bei
der Regierung angefochten werden koénnen, unterliegen dem Rekurs an
das Verwaltungsgericht.

2 Verfiigungen iber den Erlass oder die Verlingerung kantonaler Pla-
nungszonen, die Genehmigung von Planidnderungen nach Artikel 48 Ab-
satz 3 sowie BAB-Entscheide kdnnen auch von den Gemeinden ange-
fochten werden.

Art. 104

! Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisatio-
nen beteiligen sich an Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben inner-
halb der Bauzonen sowie bei Planungen, die keiner kantonalen Genehmi-
gung bediirfen, durch Erhebung einer Einsprache wihrend des Auflage-
verfahrens.

2 In Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
sowie bei Planungen, die einer kantonalen Genehmigung bediirfen, mel-
den Organisationen, sofern sie beschwerdeberechtigt sind und vom Be-
schwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung am Verfahren
wihrend der Einsprache- oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an.
Diese gewihrt der Organisation Akteneinsicht und gibt ihr Gelegenheit,
innert einer von ihr festgelegten Frist zum Bauvorhaben oder zur Planung
Stellung zu nehmen. Geht eine Stellungnahme ein, wird der Entscheid
auch der am Verfahren beteiligten Organisation mitgeteilt. Erfolgt im Auf-
lageverfahren keine Anmeldung oder wird im nachfolgenden Verfahren
auf eine Stellungnahme verzichtet, gilt das Beschwerderecht als verwirkt.

IX.  Schlussbestimmungen

Art. 105

! Die Regierung erlésst die in diesem Gesetz vorgesehenen Bestimmungen
durch Verordnung. Sie kann bei Bedarf weitere zum Vollzug erforderliche
Vorschriften erlassen.

2 Das Beschwerderecht des Kantons geméss Bundesgesetz {iber die Raum-
planung steht der Regierung zu. Das Verwaltungsgericht gibt dem Depar-
tement Gelegenheit, sich an Verfahren betreffend Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen und materielle Enteignung zu beteiligen.

kantonaler
Behorden

Beschwerderecht
der Umwelt-
organisationen

Vollzug
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Aufhebung und
Anderung
bisherigen Rechts

Art. 106

! Mit dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes wird das Raumplanungsgesetz
fiir den Kanton Graubiinden vom 20. Mai 1973 aufgehoben.

2 Die nachstehenden Erlasse werden mit dem In-Kraft-Treten dieses Ge-
setzes wie folgt gedndert:

1. Einfilhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 12.
Juni 1994 (EGzZGB)

Art. 89 bis Art. 95
Aufgehoben

Art. 100 Abs. 1

! Stiitzmauern zur Erhaltung des gewachsenen Bodens ge-
horen dem Eigentiimer des Grundstiicks, auf welchem sie
errichtet worden sind, und sind von ihm zu unterhalten.

Art. 101 Abs. 1 und 2
Aufgehoben

Art. 131 Abs. 1 Ziff. 2

! Ein gesetzliches Pfandrecht besteht:

2. fiir die Kosten der Ersatzvornahme der Gemeinde und
des Kantons gemiss Artikel 73 Absatz 3, Artikel 79 Absatz
4, Artikel 84 Absatz 3 und Artikel 94 Absatz 3 des kantona-
len Raumplanungsgesetzes.

Art. 131 Abs. 2 Ziff. 2

2 Ein allen andern Pfandrechten vorgehendes Pfandrecht be-
steht:

2. fiir die auf Liegenschaften und Gebaulichkeiten entfal-
lenden Beitrdge an offentliche Unternehmungen (Fluss-
korrektionen, Wildbachverbauungen, Verkehrsanlagen,
Wasserversorgungen, Kanalisationen, elektrische Anlagen,
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Art.

Quartierplanungen, Baulandumlegungen und dergleichen),
unter Ausschluss der wiederkehrenden Benutzungsge-
biihren;

Enteignungsgesetz des Kantons Graubiinden vom 26. Oktober 1958

Art. 1 Abs. 1 und 2

! Dieses Gesetz gilt unter Vorbehalt des Bundesrechtes und
des kantonalen Raumplanungsrechtes fiir alle Ent-eignun-
gen und die Feststellung und Folgen enteignungséhnlicher
Eigentumsbeschriankungen.

2 Ist eine Enteignung nach eidgendssischem und kantona-
lem Recht moglich, so kann der Enteigner bestimmen, nach
welchem Rechte sie durchzufiihren ist.” Nach Erteilung des
Enteignungsrechts besteht dieses Wahlrecht nicht mehr.

Perimetergesetz des Kantons Graubiinden vom 28. September 1980

Art. 1 Abs. 4

4 Fiir die Finanzierung von Erschliessungen, die von den
Gemeinden oder den von ihnen beauftragten Korper-schaf-
ten auf Grund des kantonalen Raumplanungs-rechts durch-
gefiihrt werden, gelten ausschliesslich die Bestimmungen
der Raumplanungsgesetzgebung.

107

! Die bestehenden Ortsplanungen bleiben, soweit Absatz 2 nichts anderes
bestimmt, bis zur Anpassung an dieses Gesetz in Kraft. Die Anpassung hat
bei der nichsten Uberpriifung der Ortsplanung, jedoch innert 15 Jahren,
zu erfolgen. Die Regierung kann diese Frist angemessen verldngern.

2 Unmittelbar anwendbare Bestimmungen dieses Gesetzes gehen abwei-
chenden kommunalen Vorschriften vor. Als unmittelbar anwendbar gelten:

1.
2.

w

5.
6.

die Bestimmungen iiber Verfahren und Zusténdigkeiten (Artikel 5);
die Zonenvorschrift fiir die Zonen flir Griinflachen (Artikel 30): sie
gelangt in Griinzonen nach Artikel 28 KRG 73 zur Anwendung, die
innerhalb des weitgehend iiberbauten Gebietes liegen;

die Zonenvorschrift fiir die Gefahrenzonen (Artikel 38);

die Zonenvorschrift fiir die Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung (Ar-
tikel 40): sie gelangt in Gebieten zur Anwendung, die von den Ge-
meinden zur Verkleinerung zu grosser Bauzonen der zweiten Nut-
zungsetappe zugewiesen wurden;

die kantonalen Bauvorschriften (Artikel 72 — 84);

das formelle Baurecht (Artikel 85 — 96).

Wo dieses Gesetz ergénzende oder abweichende kommunale Vorschriften
zuldsst, findet das bestehende kommunale Recht weiterhin Anwendung.

Ubergangs-
bestimmungen
1. Verhaltnis zu
den Ortsplanun-
gen
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2. Verfahren

Referendum,
In-Kraft-Treten

Vorbehalten bleiben ferner allgemein strengere Vorschriften der Gemein-
den.

3 Die Befugnis der Gemeinden gemiss Artikel 86 Absatz 3, nicht baube-
willigungspflichtige Bauvorhaben dem Meldeverfahren zu unterstellen,
kann vorilibergehend bis zur Anpassung des Baugesetzes von den Ge-
meindevorstinden wahrgenommen werden. Entsprechende Bestimmungen
sind in einer Verordnung festzulegen und &ffentlich bekannt zu geben.

Art. 108

! Fiir Baugesuche, Planungen und Verfahren, die im Zeitpunkt des In-
Kraft-Tretens dieses Gesetzes hdngig sind, gilt unter Vorbehalt nachfol-
gender Bestimmungen neues Recht:

1. Hiéngige kommunale Baubewilligungs-, Planungs- und andere Ver-
fahren werden bis zu deren Abschluss auf Gemeindeebene nach den
bisherigen Zustdndigkeits- und Verfahrensvorschriften weitergefiihrt.
Fiir Rechtsmittel gilt neues Recht;

2. Streitigkeiten aus Nachbarrecht gemaiss Artikel 89 - 95 und 101 Ab-
satz 1 und 2 EGzZBG, die vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes anhin-
gig gemacht worden sind, werden bis zur rechtskréftigen Erledigung
von den bis anhin zustindigen Behorden nach bisher geltendem
Recht beurteilt.

2 Wo zur Erfiillung regionaler Planungsaufgaben noch kein Regionalver-
band besteht, richten sich Zustindigkeit und Verfahren fiir regionale
Richtplidne weiterhin nach den von der Regierung genehmigten Organisa-
tionsstatuten.

Art. 109
! Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum.
2 Die Regierung bestimmt den Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens.



